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MUNICIPIO
La Ceja

El Retiro
Rionegro
Marinilla
El Carmen
Guarne

La Union
Total

MUNICIPID
Rionegro
La Ceja

El Retiro
Marinilla
Guarne

El Carmen
La Union
Total

2016
106
b6
144

48
26

390

2.016
2.288
468
325
N5

94

3.29%

ACTMDADINVOBLIARA

VENTA DE LOTES EN NUEVOS PROYECTOS DE PARCELACION

2017
1
170
m

0
276
19

813

2.0m
1.706
397
3n
365
238
102

3185

208 2019
165 268
116 208
136 220
0 29
60 49
18 37
495 LK)
VENTA DE VIVIENDA NUEVA
2.018 2.019
1.407 1.845
362 1.009
411 529
an 204
124 269
548 97
3195 3933

2020
34
280
205

56
b5
b

933

2.020
1m
634
376
237
181
132

133

20N
741
470
482
30
240
20
39

2.022

2.021
4125
1187
623
733
34
968
186
1.876

202
520
241
519
T8
139
76

1.620

2.022
4704
662
359
671
61
106
233
1422

2023
336
194
132

72
178
15
47
12

2.023
1.401
481

351 .
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MNQAPO
H Carmren
H Retiro
Guame
LaCeja

La Lhidn
Marinilla
Rionegro
Total

PROYECTGS NLB/OS
APARTAVENIOS  CASAS LOTES

7 2

20 2

3

16 2

2 1

13

53 3

N4 10

ACTMDADINVOBLIARA

UNDADES NLEVAS D SPONBLES PARA VENTA
MNQPIO APARTAMENIOS ~ CASAS LOTES
H Garmen 332 86 31
H Retiro 32 24 420
Guame 8l 19
LaCeja 320 3 Lh4
La Uhion 65 8l 140
Marinilla 497 130
Rionegro 2208 2 320
Total 3824 216 1884
®
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ENCUENTRO
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OR]
ENIE

RIONEGRO Entre 50y 70m2 Entre 70y 90m2 (Mayor a 90m2

El Porvenir S 33.109 $37.233 S 37.228
Barro Blanco S 35.435 S 33.021 S 35.302
Fontibon S 26.747 $22.171
San Antonio de Pereira S 36.508 S 35.485 S 27.259
U. Catodlica S 30.462 S 33.067
La Ceja $29.803 $32.445 $16.061

v

La Lonja

El gremio inmobiliario

Fuente: Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia
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R I O N E G R O * Valores expresados en millones de pesos colombianos

. . Total de listados disponibles
Market Performance 0 Submarkets 831 Active STR Listings

How is this market

. Occupancy Rate
performing? pancy @

339% -20% past year
6 5 /—/\/\ Crecimiento del alquiler en los dltimos 3
Good "
T T T T T T T T T T T T anos Vda. Toldas
Feb Apr Jun Aug Oct Dec Feb Apr Jun Aug Oct Dec
Market Score (O 900
i Emilandia
Rental Demand () Average Dally Rate (D RevPAR © % 750 i
5 Garrido Santa Cruz
o
+7% +159 2
Revenue Growth (i) $348'3K . $1 38'1 K ; 600
= \
70 lit: E Y
Seasonality I3 \ .
- /\/\/\ 90 \ LaMaria y4a carmin :
Regulation (D T T T T T T T T T T T T 300 = T T T T T T . ‘ A Dgs s
Feb Apr Jun Aug Oct Dec Feb Apr Jun Aug Oct Dec Jan Jul Jan Jul Jan Jul Jan
2021 2022 2023

JAeropuerto

Internacional

/| José Maria
Cordova

arifa diaria promedio

$ 348,3 mil

Mejor mes Average Revenue Tasa de ocupaci@

33%

Duracién de la estancia

QURENVAY

El Manzano

Diciembre $41.7M

per year 9
-3% A
El Valle
-18% s :
Hospital San Vicente La Bodega
IEadacion de Rionegro Yque PritiCipal
} Rionegro Antioquia Y /|
iQué porcentaje del mes estuvo ocupado? v & Exportar How much revenue did listings earn per month? ~ & Export 14 BS 2 g 7
ElP enir R gro 7/
Ocupacién mensual promedio durante el Gitimos 3 afios ~ 20% Average revenue over the last 3 years v 18% B3 /
56% $4.8M LAURELES

sam pmfamag

fionegro La Pradera

>
/>

‘\
{

sAN@EIONIO La Victoria

/ soam Santa Lucia \ /' DE WFEIRA

T T T T T T T T T T T T S1.6M

r Llano-Grande

Jar Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep 0:-- HI:-, Dec
2021 2022 2023 [J 2024 2021 2022 2023 2024
San Antonio
Vda.
! v La Selva Cristo Rey
Listados por estancia minima -
2
Noche: Mas de 30 noches
1 Noche (63,7 %) (185 3 Noches (5,8%) 4-6 Noches (1,8 %) 7-29 Noches (4,1 %) 6.2%) (

%)




E I R E T I R O * Valores expresados en millones de pesos colombianos
Total de listados disponibles

Market Performance 0 Submarkets 247 Active STR Listings

Parque Ecolgt :)Q
Los Salados.../,

How is this market
performing?

Occupancy Rate ()

299% -15% past year

Annual Revenue ()

$682M -38% past

Crecimiento del alquiler en los tltimos 3

o +39%
/\/\/\ afios

Bad
" T T T T T ” T T T T T 240
Fel Apr Jun Aug Oct Dec Fel Apr Jun Aug Oct Dec d .
on Diego
= \!

Market Score () 2 200

Rental Demand (D) Average Daily Rate (i) RevPAR (0) -z o

@ (
B
-19% -14% =

Revenue Growth (@) $652'1 K $208'4K ’ < 120

2

Seasonality @)
80 -y T T T T T T
Jan Jul Jan Jul Jan Jul Jan

Regulation ()

T T T T T T T T T T T T 2021 2022 2023
Feb Apr Jun Aug Oct Dec Feb Apr Jun Aug Oct Dec - Rp‘,;,o

< diaria promedi Mejor mes Average Revenue Tasa de ocupacion Duracién de la estancia
i ) ) rs jul: 3 Days ;
$652.1 mil Marzo $68.2M 29% \ 2dias SEID oS
por noche
per year m.
" - " La®ecilia
-38% past yea Gz
(Qué porcentaje del mes estuvo ocupado? v & Exportar How much revenue did listings earn per month? v & Export
Ocupacién mensual promedio durante el dltimos 3 afios v Average revenue over the Jast 3 years v 38
19 512 .51
az 10 Cascada Los Chorros
“ Y /x
” o Feb Mar ‘:x- May Jun ul A Sep Oct Nov ee ) o e e w» ‘Ik aun s I; ::-\: oot Wov .
201 2022 2028 [ 2028 2021 2022 2023 2024 P
Pantalirio
Listados por estancia minima
Mas de 30
1 Noche ( 45,6 %) 2 Noches (25,9 %) 3 Noches (4,6 %) 4-6 Noches (4,6 %) 7-29 Noches (5,0 %) noches (

142 %)




LA CEJA

Market Overview: La Ceja

Y Save B> Share

Market Performance 0 Submarkets 82 Active STR Listings

How is this market
performing?

57

Okay

Market Score ()
Rental Demand (§)
Revenue Growth (i)

78 Seasonality (§)

Regulation ()

arifa diaria promedio

Occupancy Rate (i)

28% =

LA

Dec Feb Apr Jun Aug Oct Dec

nual Revenue (i)

RevPAR (1)

$81.7K s0%ps

N~ N

T T T
Aug Oct Dec

T T T T T T T T
Feb Apr Jun Aug Oct Dec Feb Apr Jun

Mejor mes Average Revenue Duracién de la estancia

* Valores expresados en millones de pesos colombianos

istings
Rental Growth in the Last 3 Years +20% past year
100
0
E w
k]
2
[ 60
=
I
< a0
20 T T T T T T
Jan Jul Jan Jul Jar Jul Jar
2021 2022 2023

Plazo de entrega de la

4 Days reserva dic: 40 Days

abr
- s ] a
$ 233,5 mil Febrero $24.1M 3 dias J . \
N 21 dias -\
) (]
. -6% afo pasado ago: 2 Days may: 13 Days
+4% afio pasado g -19% afic
What was the average daily rate? v & Export How much revenue did listings earn per month? ~ & Export
Average daily rate over the last 3 years v +4¢ 3 Average revenue over the last 3 years ~ +49
$360K $2.5M
$300K 52M
f:: g \ N
> § $1.5M \ /
E . H
8 > o
$180K $1M
ST120K — T T T T T T T T T $500K =7 T T T T T T T T T T
Jan Feb Mar Apr May Jun Ju Aug Sep Oct Nov Dec Jan Feb Mar pr May Jun Ju Aug Sep Oct Nov Dec
2021 2022 2023 [ 2024 2021 2022 2023 [ 2024
Listings by Minimum Stay
2 Nights

1 Night (71.8%) 3 Nights (2.6%)

(17.9%)

4-6 Nights (0.0%) 7-29 Nights (2.6%) 30+ Nights (5.1%)

El Bosque La Mori A ta

Lag

Parque Lineal Payuco O

Santa Teresa

EIS¢“Bo 56 LaCeja

Pantalio Ecoparque chapecéQ
Donde Gordo Lindo

La Gabriela

vua. vaiiia

Teresa




* Valores expresados en millones de pesos colombianos * Valores expresados en millones de pesos colombianos

EL PENOL

0 Submarkets

GUATAPE

Market Overview: Guatape ¢ save B> Share Market Performance 826 Active STR Listings

Market Performance

How is this market
performing?

73

Good

Market Score (O
Rental Demand (@)
Revenue Growth (&)

93 Seasonality

0 Submarkets

Regulation (0)

742 Active STR Listings

nual Revenue (i)

$53.1 M -18%pas

— N\

Occupancy Rate ()

Feb

age Daily Rate (3)

491.1K  +6% past ves

T T T
Apr Jun Aug Oct Dec

Feb Apr Jun Aug Oct Dec

RevPAR (1)

$183.5K +12%0:

——\/’\__/\

How is this market
performing?

84

Great

Market Score ()
Rental Demand ()
Revenue Growth (O

96 Seasonality (i)

Regulation (O

Annual Revenue (i)

Occupancy Rate (i)

300/0 -13% past year

/\/\_/\

T T T T T T
Feb Apr Jun Aug Oct Dec

Average Daily Rate (i)

$748.3K s

T T T T T
Feb Apr Jun Aug Oct

RevPAR (i)

$272.6K 20010

—~ N\

T T T T T
Apr Jun Aug Oct Dec

T T
Apr Jun

T T T T T T T T T T T T
Feb Apr Jun Aug Oct Dec Feb Apr Jun Aug Oct Dec
Crecimiento del alquiler en los ditimos 3 c28% afo Crecimiento del alquiler en los Gltimos 3
afios i i i ‘e afios Total de listados disponibles
Total de listados disponibles Tasa de ocupacién p
800 dic: 39% dic: 39%
w P [
g 750 0/ J 2
z o \ =
X b
g 600 e
3 <
450 = [ ] ~ [ )
-18% afio pasado -13% afo pasado
®Pasado P may: 24% P may: 24%
300 T T T T T T
Jan Jul Jan Ju Jan Jul Jan
2021 2022 2023
How much revenue did listings earn per month? ~ &, Export Parque de Corriente Q How much revenue did listings earn per month? ~ & Export
Average revenue over the last 3 years v -18% past year s Average revenue over the last 3 years -24% past ye
sana Rita
S6M iaante . §12M
levatele i Vda
Forets Q S Niretoes
$5M
: _/_ ;
S Sam s
: g
& &
rquera
§3Mm
Vda Guais
ZM =T T T T T T T T T T T El Escorial Serrania §
Jan Feb Mar Apr May Jur Jul Aug Sep Oct Ne Dec Jun Jul Aug
2021 2022 2023 [ 2024 201 2022 2023 2024




* Valores expresados en millones de pesos colombianos

MEDELIN

Total Available Listings

Market Overview: Medellin Q save B Share
Market Performance 6 Submarkets 18.4K Active STR Listings ‘

How is this market

performing?

98

Annual Revenue (i)

$78.5M e s

Occupancy Rate (i)

54%

8% past ye

W Rental Growth in the Last 3 Years +47% past
Great z 1]
Féb A;.)r .JLn Aﬂg Olct D;_-c Fal-b Alpr JLn A:Jg U‘ct Dlec 18K 92 Aranjuez 5
Market Score (D - T
€ 3 Y
70 Rental Demand (i) Average Daily Rate ( RevPAR E
@ 12K
2% pa 8% past year >
Revenue Growth () $399'5K ’ $259-2K N £
< K
84 Seasonality x\/\/\/ F ko
6K =T T T T T T T .
Regulation () r r . r r r r r r r r r Jan Jul Jan Jul Jan Jul Jan . 81 La Candelaria Vd(as p(lj dra
Feb Apr Jun Aug Oct Dec Feb Apr Jun Aug Oct Dec 2021 2022 2023 t A (/:\ or
A >
63 SantaElena
Tarifa diaria promedio Mejor mes Average Revenue Tasa de ocupacion Duracion de la estancia > ‘>
399.5K jut: 603 . mar: 4 Days
$ Febrero $78.5M 54% : 4 dias -
‘ per year \j \ 7 / ;
+2% L -E% a0 DASA o e
-16% past ye oct: 49 SOl nov: 3 Days 84 Guayabal _ Q
; 156 )
F N
What was the average dally rate? & Export How much revenue did listings earn per month? v & Export 06 ElPoblado Vd 4
a. pucarica
Average daily rate over the last3 years +2 Average revenue over the last 3 years 16 ;
$540K $7.5M
s S6M
/
El Cebadero
s270K s3m Envigado
$180K — T T T T T T T T T T T $1.5M -7 T T T T T T T T T T T
Jan Feb Mar Apr May Jun Ju Aug Sep Oct Mow Dec Jan Feb Aa Apr May Jun Jul Aug Sep t Nov De
2021 2022 2023 2024 2021 2022 2023 2024
Listings by Minimum Stay
. . X . . 30+ Nights
1 Night (49.4%) 2 Nights (18.9%) 3 Nights (8.4%) 4-6 Nights (4.3%)  7-29 Nights (6.7%)

(12.3%)




MERCADO DE RENTA CORTA EN EL ORIENTE CERCANO ANTIOQUENO

Cantidad
Propiedade| Valor diario | Ocupacion | Ingresos mes| Ingresos aino Merc::c:l;rIOTAL
S

Rionegro 823 348.000 33% 3.445.200 41.700.000 34.319.100.000
El Retiro 248 652.000 29% 5.672.400 68.200.000 16.913.600.000
La Ceja 72 233.500 28% 1.961.400 24.100.000 1.735.200.000
Guatape 813 491.000 30% 4.419.000 53.100.000 43.170.300.000
El penol 907 748.000 30% 6.732.000 81.800.000 74.192.600.000
Total 2.863 494.500 30% 4.446.000 268.900.000 170.330.800.000
Medellin 15.369 399.500 549% 6.471.900 78.500.000 1.206.466.500.000

Fuente

Proceso

AirDNA

Lonja, El Gremio Inmobiliario
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ENCU

()

ENTRO

INMOBILIARIO

S

R

ENIE

VACANCIA COMERCIAL

CENTRO COMERCIAL

San Nicolas
VIVA La Ceja
Jardines de Llanogrande
SUBTOTAL

MALL
Carabanchel
San Bartolo
Macedonia
Complex Llanogrande
Mall Llanogrande
La Fe

El Puerto
Medialuna
Ciudad Jardin
Reserva Plaza
Rio del Este
SUBTOTAL

GRAN TOTAL

2.021
3.1%
21 5%
20.2%
12,0%

0,0%
0,0%
10,7%
12.5%
16,7%
25 0%
33,3%
34 8%
35.0%
59 0%
63.9%
35,4%

24,2%

2.022
2 1%
10,3%
48 0%
4,9%

0,0%
0,0%
10,7%
9.7%
3.3%
28 1%
29 6%
30 4%
10,0%
30 8%
33 7%
21,3%

13,5%

2.023
1.0%
10,3%
1.2%
3,6%

0,0%
0,0%
71%
8.3%
3.3%

25 0%

40 7%
8.7%
5.0%

41 0%

26 5%

20,3%

12,3%

2.024 (Ene)
3.1%
12 1%
4.8%
6,0%

0,0%
8,3%

3,6%

11,1%

20,0%

25.0%

40, 7%

23 3%

15,0%

26,9% @
32 5%

21,9%

La Lonja

El gremio inmobiliario

14,3%
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v

La Lonja

El gremio inmobiliario




RESUMEN VALORIZACION

Municipio Valorizacion
La Ceja 15,7%
El Retiro 12,7%
Rionegro 1,9%
El Carmen 71,3%
Envigado 3,4%
Guarne 0,8%

Total 7.0% /OD

La Lonja

El gremio inmobiliario
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ENCUENTRO
INMOBILIARIO

OR]
ENIE

VALORIZAOONDA_SUH O ENH_ORIBENTE CERCAND

18% 17,0%
0 16,6% ’
16,3% 15,8%
16%
14% 13,7%
(o]
10,3%
9,8% =’ 9
10% ’ 2,6%
8,2%
8% 7,0%
6%
4%
2% -
0%
2.012 2.013 2.014 2.015 2.016 2.017 2.018 2.019 2.020 2.021 2.022 2.023 LG Lonjq

El gremio inmobiliario




CONTENDO

1. Gojetivo

2 Delimitacion

3. Metodologia

4. Valor Comercial del Suelo
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ES MUY IMPORTANTE ADVERTIR QLE LOS RESULTADOS CE ESTA INESTIGAOONND
DEEEN SER CONSIDERADOS 0OMD LN AVALLD REALIZADD POR LA LONJA DE
PROPIEDAD RAIZ DE MEDELLINY ANTTOGUIA O ALGUND DE SUS AHLIADOS, DERDO A
GLE LOS RESULTADOS SON GENERALES, BN NINGUN MOMENTO SE HZ0 LN AVALLD
E N INMEBE BN PARTOLAR OONSIDERANDD LAS CARACTERISIICAS
ESPEOACAS DEL INVLEBLE POR LO TANIO, LA LONJA O SUS ARLIADOS ND SE
HACEN RESPONSAR_BS DH_ USO INDER DO DE LA INFORMACION AGL PRESENTADA

v

La Lonja

El gremio inmobiliario




RIONEGRO

La Lonja

El gremio inmobiliario




Sector Nor occidental

La Quiebra, La Mosquita, Yarumal, Playarica, La
Convencion, Tablazo y Tablacito.

v

La Lonja

El gremio inmobiliario







Valor del suelo en Rionegro

Sector Nor oriental

El Carmin, Mampuesto, Abreo, Abreito, Cuchillas de
San Joseé.

v

La Lonja

El gremio inmobiliario
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Valor del suelo en Rionegro

Sector centro oriental
Cimarronas, Cuatro Esquinas, San Joaquin, El
Rosal y Santa Ana.

v

La Lonja

El gremio inmobiliario







Valor del suelo en Rionegro

Sector centro oriental
Cimarronas, Cuatro Esquinas, San Joaquin, El
Rosal y Santa Ana.

v
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El Retiro
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El Carmen
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