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Del Patrimonio Cultural Municipal en el Area Rural.
CAPITULO IV
SISTEMA DEL TEJIDO RESIDENCIAL

De la Vivienda Rural.

De la Divisién Politico Administrativa Rural.

De la identificacion de las veredas.

De la delimitacién y composicién de las veredas.
Del Corregimiento de San Félix.

TITULO II
NORMAS URBANISTICAS GENERALES

CAPITULO |
NORMAS MINIMAS EN SUELO RURAL

De las normas minimas en el suelo rural para la densificacion.
Definiciones.
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ARTICULO 270.
ARTICULO 271.
ARTICULO 272.
ARTICULO 273.
ARTICULO 274.
ARTICULO 275.

De las densidades habitacionales.

De las normas y areas minimas para lotes en suelo rural.

De la subdivisién predial mediante el proceso de particion

De los predios en dos clases de suelo

De la subdivisién predial mediante el proceso de parcelacion.

De la norma especifica para parcelaciones de vivienda campestre.

CAPITULO L.

NORMAS SOBRE TRATAMIENTOS, APROVECHAMIENTOS Y USOS DEL SUELO.

ARTICULO 276.
ARTICULO 277.
ARTICULO 278.
ARTICULO 279.
ARTICULO 280.
ARTICULO 281.
ARTICULO 282.
ARTICULO 283.
ARTICULO 284.

ARTICULO 285.
ARTICULO 286.
ARTICULO 287.
ARTICULO 288.
ARTICULO 289.
ARTICULO 290.
ARTICULO 291.
ARTICULO 292.
ARTICULO 293.
ARTICULO 294.
ARTICULO 295.

SECCION |
TRATAMIENTOS RURALES

De los tratamientos rurales.

De los tipos de tratamiento.

Del tratamiento de Conservacion Ambiental (TCA).
Del tratamiento de Proteccion Ambiental (TPA).

Del tratamiento de Recuperacion Ambiental (TRA).
Del tratamiento para las zonas de Produccion (TZP).
Del tratamiento de Consolidacion Rural (TCR).

Del tratamiento de Desarrollo Rural (TDR).

Del tratamiento de Interés Municipal (TIM).

SECCION lI
USOS DEL SUELO RURAL

De los usos del suelo rural.

De los usos.

De la aplicacién de los Tratamientos en la zonificacion de usos.

De la zonificacion de los suelos de proteccion.

De las Zonas de Conservaciéon Ambiental (ZCA).

De las Zonas de Corredores Riberefios (ZCR).

De las Zonas de Proteccién Ambiental (ZPA).

De las Zonas Conectoras del Parque Arvi (ZC).

De las Zonas con restriccion por amenaza a movimientos en masa (ZRMM).
De las Zonas de Recarga de Aguas Subterrdneas (ZRAS).

De las zonas de retiros a corrientes y nacimientos y corredores riberefios de

proteccion ambiental (ZRNPA).

ARTICULO 296.
ARTICULO 297.
ARTICULO 298.
ARTICULO 299.
ARTICULO 300.
ARTICULO 301.
ARTICULO 302.
ARTICULO 303.
ARTICULO 304.

ARTICULO 305

ARTICULO 306.

territorial.

ARTICULO 307.
ARTICULO 308.
ARTICULO 3009.

ARTICULO 310.

De las Zonas de patrimonio cultural y arqueoldgico (ZPCA).

De las zonas de espacios publicos verdes y cerros tutelares (ZEV-CT).
De las Zonas de Recuperacion para la Conservacion Ambiental (ZRCA).
De las Zonas de Recuperacion Ambiental (ZRA).

De las Zonas Erosionadas (ZE).

De las Zonas Criticas por la Calidad de Aire (ZCCA).

De las Zonas de Produccién Minera (ZPM).

De las disposiciones generales.

De la explotacion de materiales de arrastre.

(Transitorio). De las explotaciones mineras en proceso de legalizacion.
De la incorporacion de las areas de explotacion al proceso de desarrollo

De las Zonas de Produccion Agropecuaria (ZPAP).
De las Zonas de Interés Municipal (ZMl).
De las Zonas de Parcelacion de Vivienda Campestre (ZPVC).

De los Centros Poblados.
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ARTICULO 311.

De las condiciones para la localizacion de la actividad residencial en los

Centros Poblados rurales

ARTICULO 312.

(Transitorio). De las intervenciones basicas y las licencias de construccion

en los Centros Poblados Rurales.

ARTICULO 313.
ARTICULO 314.
ARTICULO 315.
ARTICULO 316.
ARTICULO 317.
ARTICULO 318.
ARTICULO 310.

De la zonificacién de los suelos suburbanos.

De las Zonas de Corredores Viales Suburbanos (ZCV-SUB).

Del Corredor Vial Suburbano Pajarito T San Pedro (ZVC-SUB

Del Corredor Vial Suburbano La Banca (ZCV-SUB-3).

Del Corredor Vial Suburbano Autopista Medellin i Bogota (ZCV-SUB-4).

Del ordenamiento de los corredores viales suburbanos.

Las franjas descritas en el articulo anterior 318 estan incluidas dentro de la

delimitacion realizada en los articulos 314 a 317.

ARTICULO 320.
ARTICULO 321.

Del Suelo Suburbano Industrial Croacia (ZI-SUB).
De las condiciones basicas para la localizacion de usos industriales en

suelo rural suburbano.

ARTICULO 322.
ARTICULO 323.
servicios.

ARTICULO 324.

(ZDI-R), (ZDI-SUB).

ARTICULO 325.
rural.

ARTICULO 326.
ARTICULO 327.
ARTICULO 328.

ARTICULO 329.
ARTICULO 330.
Bello.

ARTICULO 331.
ARTICULO 332.
ARTICULO 333.
ARTICULO 334.

ARTICULO 335.
ARTICULO 336.
ARTICULO 337.

De las Zonas de Comercio y Servicio Suburbanas (ZCS-SUB).
De las Normas aplicables para el desarrollo de usos comerciales y de

De las Zonas Dotacionales e Institucionales en el Suelo Rural y Suburbano.
De la localizacién de las zonas dotacionales e institucionales en el suelo

Del Régimen de interrelacion de usos.
De las Zonas de Servicios Publicos.
Del umbral maximo de suburbanizacién en el municipio de Bello.

QUINTA PARTE
UNIDADES ESTRATEGICAS DE PLANEACION

De las Unidades Estratégicas de Planeacion.
De las Unidades Estratégicas de Planeacién Zona Centro Tradicional de

De la Unidad Estratégica de Planeacion Llanura Aluvial del Rio Aburra.
De la Unidad Estratégica de Planeacion Quebrada La Garcia.

De la Unidad Estratégica Cerro Quitasol. Definicion.

De la Unidad Estratégica Centro Poblado San Félix.

QUINTA PARTE
NORMAS SOBRE PLANES PARCIALES

De la definicion del Plan Parcial.
De las zonas y predios sujetos a las actuaciones de urbanizacion.
De los suelos sujetos a la formulacion de plan parcial, de las condiciones

para adelantar la actuacion de urbanizacién y areas minimas.

ARTICULO 338.
ARTICULO 330.
ARTICULO 340.
ARTICULO 341.
ARTICULO 342.
ARTICULO 343.

De la Iniciativa de los planes parciales.

De los determinantes para la formulacién

De la formulacion y radicacion del proyecto de plan parcial.

De las obligaciones urbanisticas en planes parciales.

De otras cargas asociadas a la formulacion y desarrollo del Plan Parcial.

De los porcentajes minimos de suelo para el desarrollo de programas de

Vivienda de Interés Social (VIS) o de Interés Prioritario (VIP).

ARTICULO 344.
ARTICULO 345.
ARTICULO 346.
ARTICULO 347.
ARTICULO 348.

De las excepciones al cumplimiento de la obligacion.

Del cumplimiento de los porcentajes minimos de suelo para VIS o VIP.

De las vias en los planes parciales y las unidades de actuacion urbanistica.
De la expedicion del decreto de adopcion del plan parcial.

De la Norma Transitoria para los planes parciales.
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SEXTA PARTE
DE LAS NORMAS

CAPITULO |

NORMAS SOBRE INFRAESTRUCTURAS DE LOS SERVICIOS PUBLICOS.

ARTICULO 349.

ARTICULO 350.
ARTICULO 351.
ARTICULO 352.

ARTICULO 353.

De la ubicacion de antenas.

De los criterios generales para la ubicacion de antenas.

De la implementacion de los PGIRS Municipal y Regional.

De los lotes de acopio o transferencia de escombros.

De la recuperacién y comercializacion de materiales de recuperacion y

reciclaje. Centros de Acopio.

ARTICULO 354.
ARTICULO 355.

ARTICULO 356.

De las estaciones de transferencia.
De las plantas de tratamiento de residuos sélidos.
De los sitios para la implementacién de una contingencia local para la

disposicion de residuos solidos ordinarios.

ARTICULO 357.
ARTICULO 358.
ARTICULO 359.

ARTICULO 360.

ARTICULO 361.

ARTICULO 362.

ARTICULO 363.
ARTICULO 364.
ARTICULO 365.
ARTICULO 366.
ARTICULO 367.
ARTICULO 368.
ARTICULO 369.

ARTICULO 370.

ARTICULO 371.
ARTICULO 372.

ARTICULO 373.

ARTICULO 374:
plusvalias.

ARTICULO 375.
ARTICULO 376.

ARTICULO 377.
ARTICULO 378.
ARTICULO 379.

plusvalia.

ARTICULO 380.

De las escombreras.
De los rellenos sanitarios.
De la disposicién final de residuos sélidos peligrosos.

CAPITULO Il
NORMAS GENERALES

De la proporcionalidad en los procesos de urbanizacion.

De la vinculacién a la malla urbana.

De las vias obligadas.

De las vias de servicio paralelas.

De las licencias de construccién y de parcelacién y otras modalidades.
De los parametros de construccion.

De los usos diferentes al residencial.

De las exigencias adicionales.

De la aplicabilidad de las normas especificas.

De la clasificaciéon de los usos segun su régimen de interrelacion.

SEPTIMA PARTE
DISPOSICIONES VARIAS

Del ambito de aplicacion de los procesos de urbanizacion.
De la ejecucion de los procesos de urbanizacion.
Del programa de ejecucion.

DE LA PARTICIPACION EN PUSVALIA

De el Objeto.
De las Personas obligadas a la declaracién y el pago de la participacion en

De los hechos generadores.

De la exigibilidad.

De la determinacioén del efecto plusvalia

De la tarifa de la participacion.

De la destinacion de los recursos provenientes de la participacion en

De la Formas de pago.
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ARTICULO 381.

Autorizacion al alcalde para la expedicion de certificados de derechos de

construccion y desarrollo.

ARTICULO 382.

De la competencia para la revision del calculo y la liquidacion de la

participacion de la plusvalia.

ARTICULO 383.
ARTICULO 384.
ARTICULO 385.
ARTICULO 386.
ARTICULO 387.
ARTICULO 388.
ARTICULO 389.
ARTICULO 390.
ARTICULO 391.
ARTICULO 392.
ARTICULO 393.
ARTICULO 394.
ARTICULO 395.
ARTICULO 396.

publico.

ARTICULO 397.

espacio publico.

ARTICULO 398.
ARTICULO 399.
ARTICULO 400.
ARTICULO 401.
ARTICULO 402.
ARTICULO 403.
ARTICULO 404.
ARTICULO 405.
ARTICULO 406.

Plan.

ARTICULO 407.
ARTICULO 408.

amoblamiento.

ARTICULO 409.
ARTICULO 410.
ARTICULO 411.
ARTICULO 412.
ARTICULO 413.
ARTICULO 414.
ARTICULO 415.
ARTICULO 416.
ARTICULO 417.

Informacion a la Oficina de Instrumentos Publicos.

De las exenciones.

De la Reglamentacion.

De las vigencias y revisiones al Plan de Ordenamiento.
De las Areas de Desarrollo Prioritarias.

De otras areas de desarrollo prioritarias.

De la adquisicidon y expropiacion de inmuebles.

De la declaracion de urgencia.

Del anuncio

De las reglas para la elaboracién de avaluos.

De la contribucion de Valorizacion.

De otros instrumentos.

Del aprovechamiento del espacio publico.

De los criterios para la definicion de los aprovechamientos del espacio

De los criterios para la valoracion econémica de los aprovechamientos del

De los tipos de aprovechamientos del espacio publico.

De las excepciones a las normas.

Del Consejo Consultivo de Ordenamiento.

Del Comité de Ordenamiento Territorial.

Del transito de normas urbanisticas.

De los usos establecidos.

De los criterios generales para la localizacién de estaciones de servicio.

De la obligatoriedad del Plan de Ordenamiento Territorial.

De las intervenciones urbanisticas durante la vigencia de largo plazo del

De las reglamentaciones especificas.
De la licencia para la ocupacion del espacio publico con cualquier tipo de

De los Planos.

De las Fichas Resumen de Normativa Urbana y Rural.

De los tributos.

De los Estimulos Tributarios.

De la saturacién de usos.

De la divulgacion del Plan de Ordenamiento Territorial.

De la remision.

De las Vigencias y Derogatorias.

De la vigencia, modificaciones y derogatoria del Plan de Ordenamiento

- Anexo Usos del suelo, codificacion y clasificacion de actividades.
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ACUERDO N° 033
(Septiembre 3 de 2009)

POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA REVISION Y AJUSTE DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE BELLO.

El Honorable Concejo de Bello, en uso de sus atribuciones constitucionales y legales, y en
especial de las conferidas por la Ley 388 de 1997, Ley 902 de 2004, Decreto 3600 de 2007,
Decreto 4300 de 2007 y demas normas reglamentarias,

ACUERDA:

ARTICULO 1. De la revision y ajuste al Plan de Ordenamiento Territorial. Conforme a lo
dispuesto por la Ley 388 de 1997, Ley 902 de 2004, los Decretos Nacionales 879 de 1998 y
4002 de 2004, los Decretos 3600, 4259 y 4300 de 2007, los Decretos 4065 y 4066 de 2008, se
adopta el presente Acuerdo que contiene la revision y ajuste al Plan de Ordenamiento Territorial
del municipio de Bello, Acuerdo 012 de 2000.

ARTICULO 2. Definicién del Plan de Ordenamiento Territorial. El Plan de Ordenamiento
Territorial (POT) del municipio de Bello es el instrumento establecido por la Ley 388 de 1997,
mediante el cual la Administracion, concertadamente con los particulares, fija objetivos y
estrategias, traza politicas y acciones para regular la intervencion en el territorio a corto,
mediano y largo plazo.

Contempla una base técnica y participativa que se traduce en principios generales para orientar
la accién sobre el espacio fisico del Municipio, reconociendo el papel de la region en la
dindmica econdémica del pais, valorando los recursos humanos y potenciando el equilibrio social
de sus habitantes en el marco de las instituciones de gobierno representativas, eficaces y
transparentes. Define un ordenamiento del territorio municipal, complementando la planificacion
fisica urbana y territorial con un desarrollo ambiental, socio-econémico y politico, en la
basqueda de una ciudad competitiva en el ambito nacional e internacional.

PRIMERA PARTE
DISPOSICIONES PRELIMINARES

ARTICULO 3. Del modelo de ocupacidn territorial. El modelo de ocupacion territorial para el
municipio de Bello, busca adaptar el marco normativo local a las nuevas dinAmicas municipales,
nacionales e internacionales, caracterizadas por un importante crecimiento econémico, y en ese
marco rescatar y fortalecer la identidad municipal, subsanar directrices anteriores de planeacion
gue contravienen el desarrollo del Municipio y generar nuevas lineas de progreso, desde el
ordenamiento territorial, para la comunidad.

El esquema de planificacién partid6 de procesos de concertacion entre los intereses publicos y
privados, optimizando y racionalizando el potencial desarrollo del territorio.

El modelo territorial se concibe a través de siete grandes aspectos:

1. Un territorio municipal que integra adecuadamente porciones del valle de Aburra y del
altiplano de Ovejas en una nueva dindmica orientada al fortalecimiento de la identidad
bellanita, a través de la intercomunicacion urbano - rural, del favorecimiento de nuevas
actividades ecoturisticas, de comercio y de servicios, de la oferta de nuevos suelos
mediante el aprovechamiento sostenible de los servicios ambientales existentes y de la
ocupacioén estratégica de areas del borde urbano.
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2. Un territorio rural ambientalmente rico y diverso, con una buena infraestructura vial, de
servicios y equipamientos, en el cual coexistan las actividades agropecuarias
tradicionales con otras actividades industriales, residenciales, de comercio y de servicios;
donde se oferten nuevos suelos suburbanos que complementen el corredor
agroindustrial y turistico y actien como areas transicionales entre los suelos de
proteccion y los suelos urbanos.

3. Un conjunto de areas de proteccion localizadas en los bordes del Altiplano de Ovejas y
del Valle de Aburréa que actien como proveedores de bienes y servicios ambientales, asi
como elementos de contencion frente a los procesos de conurbacién metropolitana.

4. Un desarrollo urbano orientado estratégicamente hacia el fortalecimiento de las
centralidades metropolitana, municipal y de comuna como areas de provision de
actividades comerciales, dotacionales y de servicios que conformen una ciudad
policéntrica dotada de una excelente y moderna infraestructura vial que facilite la
interaccidn social, contrarreste la segregacion espacial y posibilite la gobernabilidad del
territorio.

5. Una llanura aluvial del rio Aburra consolidada como &rea integradora de los dos flancos
del valle de Aburra y de los municipios vecinos, vinculante de la dindmica urbana a
través de la generacion de vias transversales y longitudinales, asiento de las actividades
mas estratégicas constitutivas de la plataforma competitiva municipal y proveedora de
nuevos espacios de convocatoria ciudadana.

6. Un sistema de transporte en proceso de modernizacion que vincule el sistema metro con
otros sistemas de transporte de mediana capacidad y con las rutas urbanas y rurales
existentes y proyectadas a lo largo de corredores de movilidad que actien como
estructurantes principales de la ciudad.

7. Una ciudad incluyente en lo social, pacifica y habitable, con una mezcla racional de usos
gue facilite el equilibrio territorial, el ejercicio de las actividades productivas, comerciales
y de servicios, los equipamientos comunitarios y la vivienda.

SEGUNDA PARTE
COMPONENTE GENERAL

TITULO |
PRINCIPIOS, POLITICAS Y ESTRATEGIAS

ARTICULO 4. Principios que orientan el Plan de Ordenamiento Territorial. Los principios
gue orientan el Plan de Ordenamiento Territorial para el municipio de Bello son los siguientes:

1 Lafuncién social y ecoldgica de la propiedad.

2 La prevalencia del interés general sobre el particular.

3 La distribucién equitativa de las cargas y beneficios en las acciones que el Plan
determina.

Bajo estos principios el POT desarrolla la funcion publica del urbanismo, fomentando la
participacion democrética de los ciudadanos y sus organizaciones, para la concertacion entre
los diversos intereses sociales, econémicos y urbanisticos.

ARTICULO 5. De las politicas, objetivos y estrategias del ordenamiento territorial. El POT
esta dirigido a buscar actuaciones claves para orientar la transformacion y ordenamiento del
territorio municipal de Bello. Adopta un modelo territorial construido colectivamente el cual se
convierte en guia y referencia de todos los instrumentos del Plan. Este modelo se sustenta en
las siguientes politicas:
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Politica 1. El medio natural como soporte y articulador del modelo territorial: Garantizar la
sostenibilidad ambiental y la puesta en valor del medio natural como soporte estructurante del
territorio, promoviendo su proteccion, preservacion, recuperacion e integracion de las dinamicas
urbano-rurales y sus relaciones con los municipios limitrofes.

Considerar los elementos vulnerables y los elementos a conservar, combinando el maximo
control de los mismos con otras actividades compatibles, con el propdsito de obtener su
aprovechamiento y una adecuada gestion de los recursos. Implementar acciones para la
recuperacion y conservacion de nuestro patrimonio natural y estimular su apropiacion por parte
de los ciudadanos, creando en ellos una conciencia ambiental.

Objetivos de la politica 1:

a. Racionalizar el uso y ocupacion del territorio municipal, considerando las potencialidades
ambientales y sus limitantes, para propender por un modelo territorial sostenible, de
manera que se aprovechen las oportunidades de los ecosistemas y se minimicen los
conflictos e impactos ambientales.

b. Desarrollar instrumentos que permitan direccionar las acciones y presiones sobre los
ecosistemas.

c. Integrar los ecosistemas del area rural con los del area urbana para generar un conjunto
de corredores naturales que mejoren la calidad ambiental del municipio.

d. Aprovechar el potencial turistico del territorio.

e. Controlar la degradacion ambiental, minimizar la contaminacion atmosférica, sonora,
visual, hidrica y propender por una gestion integral de residuos solidos, definiendo
soluciones concretas e integrales.

f. Promover el ordenamiento técnico, legal y ambiental de las explotaciones mineras
existentes en el municipio.

g. Mejorar las acciones de vigilancia y control del medio ambiente y de los recursos
naturales.

h. Propiciar espacios de participacion ciudadana para el fortalecimiento de la gestion
ambiental, la vigilancia y el cuidado de los recursos naturales del municipio.

Estrategias de la politica 1:

a. Establecer el mecanismo de las franjas de intensidad diferenciales y graduales para
orientar la ocupacion del territorio municipal, de modo que se consolide el modelo
territorial propuesto.

b. Establecer los corredores panoramicos y el Corredor Agroindustrial y Turistico como
elementos que aprovechan funcional, ecolégica y ambientalmente el territorio.

c. Contrarrestar la generacion y el desarrollo de asentamientos humanos espontaneos en
suelos protegidos a través de un efectivo control.

d. Establecer una adecuada zonificacion del territorio y un régimen de usos ambientalmente
compatibles con las condiciones de los ecosistemas, de acuerdo a las potencialidades
ambientales y a las limitantes de cada area.

e. Fortalecer los mecanismos de vigilancia y control ambiental que otorga la ley al Municipio
como autoridad ambiental a prevencion, sin perjuicio de las normas ambientales de
superior jerarquia.
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f. Promover y fomentar el aprovechamiento sostenible de los recursos naturales, sobre la
base de su vocacién ludica, turistica y ecoldgica, sin detrimento de los mismos.

g. Promover el desarrollo de Mecanismos de Desarrollo Limpios i MDL- dentro de los
cuales se busque, entre otros, el montaje y puesta en marcha de infraestructura
energética que aproveche las condiciones topograficas e hidricas del territorio, el
emplazamiento de industrias limpias, el apoyo a iniciativas de investigacion en fuentes
alternativas de energia, la reconversion paulatina del parque automotor a modalidades
menos contaminantes y eficientes y en particular, el favorecimiento de procesos de
sensibilizacion cultural de caracter masivo, en torno al respeto por el medio natural y el
compromiso por la preservacion del territorio.

h. Promover estimulos tributarios a los propietarios de predios que conformen suelos de
proteccioén, ecosistemas boscosos de interés estratégico, areas de nacimientos, y franjas
de retiro de fuentes hidricas que surtan acueductos veredales; a fin de que en las
mismas se ejecuten acciones de conservacion, proteccién y/o se establezcan nuevas
reservas forestales.

i. Disefiar e implementar mecanismos de seguimiento y evaluacion de la actividad minera
en el Municipio durante el tiempo de vigencia del presente Plan de Ordenamiento
Territorial y procurar su adaptacion a las normas ambientales y mineras vigentes y
futuras.

J. Promover el desarrollo de Mecanismos de Desarrollo Limpios © MDL- dentro de los
cuales se busque, entre otros, el montaje y puesta en marcha de infraestructura
energética que aproveche las condiciones topograficas e hidricas del territorio, el
emplazamiento de industrias limpias, el apoyo a iniciativas de investigacién en fuentes
alternativas de energia, la reconversion paulatina del parque automotor a modalidades
menos contaminantes y eficientes y en particular, el favorecimiento de procesos de
sensibilizacion cultural de caracter masivo, en torno al respeto por el medio natural y el
compromiso por la preservacion del territorio.

Politica 2. Hacer de Bello un territorio competitivo: Posicionar en el contexto nacional e
internacional un portafolio de bienes y servicios (turisticos, sociales, econémicos, culturales,
recreativos, deportivos y ambientales), aprovechando las ventajas competitivas y comparativas,
acorde a modelos de desarrollo socio - econémicos y de sostenibilidad ambiental encaminados
a la globalizacion.

Objetivos de la politica 2:

a. Posicionar el Municipio en el pais como centro que ofrece mdultiples servicios por
localizarse en él numerosas e importantes actividades.

b. Promover e impulsar las condiciones que se consideren de alta ventaja competitiva y
comparativa en el ambito nacional, con el fin de atraer y generar inversiones para su
desarrollo, tales como: Su localizacién privilegiada como puerta del norte del Valle de
Aburra, microclima, localizacion de los talleres del Metro y ferrocarriles dentro de la
ciudad, recursos humanos del alto nivel, rigueza de recursos naturales, valor de su
patrimonio histérico y cultural, manifestaciones culturales y centros de educacion
superior, entre otros.

c. Recomponer la base econdémica del Municipio, orientando el desarrollo econémico hacia
el fortalecimiento de una plataforma competitiva articulada a la dinamica del desarrollo
econdémico a nivel metropolitano, departamental, nacional e internacional.
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d.

Posicionar la base competitiva del Municipio a través de acciones como la flexibilizacion
de los usos o actividades econdémicas en compatibilidad con los usos predominantes.

Estrategias de la politica 2:

a.

Definir y delimitar claramente en el territorio, las zonas aptas para la localizacion
ordenada del comercio, la industria, los servicios, la vivienda y los equipamientos.

Consolidar el equipamiento urbano, la infraestructura vial y de comunicaciones,
necesarios para garantizar la competitividad del Municipio, ante la region.

Promover oferta de suelos estratégicos para la localizacibn y modernizacion de la
pequefia y mediana industria, teniendo en cuenta su especializacién econdémica y su
impacto ambiental.

Jerarquizar los corredores comerciales del Municipio para fortalecer las centralidades
urbanas y rurales con el fin de aumentar la capacidad de soporte de nuevas actividades
econdémicas.

Propiciar el desarrollo de nueva infraestructura educativa, cultural, cientifica y otras de
alto nivel.

Fomentar el ecoturismo ampliando la oferta turistica con base en los atractivos fisico -
ambientales del municipio.

Propiciar la localizacién de parques industriales, tecnolégicos y centros logisticos.

Promover la alianza entre el sector publico, el sector privado y las universidades, para la
formulacién de proyectos estratégicos de desarrollo.

Politica 3. Equilibrar el territorio: Construir un territorio socialmente equitativo, en funcion de
los componentes ambientales, econémicos y culturales, que garantice nuevas oportunidades de
localizacion a sus actividades; contrarrestando los desequilibrios inherentes al modelo actual
para viabilizar la consolidacion de un territorio municipal articulado a la metrépoli y la region,
teniendo en cuenta los elementos estructurales urbano - rurales, el centro y la periferia. Esta
politica enfatiza el equilibrio social y apunta a eliminar la segregacién socio - espacial, desde
una perspectiva territorial de inclusion de sus actores.

Objetivos de la politica 3:

a.

Incrementar la calidad y cantidad de espacio publico con acciones particularmente
dirigidas a la integracién funcional de los habitantes de los sectores de mayor nivel de
marginalidad.

Impulsar la localizacion estratégica de actividades econdmicas y la creacion de
equipamientos, para generar nuevas centralidades de caracter barrial, de comuna y
veredal.

Recuperar la identidad de los barrios y sectores como actores y células basicas del
desarrollo urbano y social.

Fortalecer las veredas, los centros poblados y los sectores como actores y células
basicas del desarrollo rural y social.

Definir y delimitar los nuevos centros poblados de San Félix y El Pinar en el suelo de
expansion como los nuevos centros de desarrollo sobre el Altiplano de Ovejas y la
vertiente sur oriental del municipio.
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f. Ofertar nuevos suelos rurales y suburbanos que aprovechen las excelentes condiciones
de localizacién y propender por su adecuada ocupacion y dotacion de infraestructura.

g. Establecer nuevas areas y corredores de comercio y servicios a lo largo de los mas
importantes ejes de movilidad y transporte, optimizando la provision de espacios publicos
y parqueos, con incidencia sobre las areas residenciales.

h. Dinamizar las centralidades de comuna y los nuevos desarrollos en suelos de expansion,
rurales y suburbanos mediante un adecuado sistema de movilidad.

Estrategias de la politica 3:

a. ldentificar, delimitar y reglamentar en materia de usos, las centralidades urbanas vy
rurales existentes, establecer los sistemas de movilidad, espacio publico y equipamientos
permitiendo la armonica interrelacion de estas con los ciudadanos.

b. Identificar, delimitar y reglamentar, las areas receptoras propicias para la localizacién
estratégica de los espacios publicos, asi como los mecanismos e instrumentos
econdémicos y de gestion mas adecuados para la consolidacion de las mismas.

c. Fomentar y facilitar el asentamiento en las areas de las centralidades de comuna, de
centros comerciales, instituciones financieras, establecimientos de recreacion publica
(cines, teatros, parques de diversiones), centros de comunicaciones, restaurantes y en
general el establecimiento de actividades comerciales, de servicios y dotacionales que
generen autonomia a la comuna y eleven la calidad de vida de los habitantes al
proveerlos de los bienes y servicios actualmente distantes y concentrados en la zona
centro del municipio.

d. Promover y fomentar el asentamiento en el territorio municipal de nuevas industrias
limpias y establecimientos de comercio y/o de servicios con gran capacidad de
generacion de empleo permanente local.

e. Disefar, impulsar y desarrollar un mecanismo de monitoreo permanente de los usos del
suelo y sus conflictos asociados, de modo que se establezcan las condiciones de
saturacién de un uso determinado y se promueva el asentamiento de nuevos usos en
todo el territorio municipal, en funciéon de la vocacion detectada y de las expectativas
ciudadanas del momento.

f. Redefinir la zona centro como area polifuncional de zonas especializadas, mejorando su
accesibilidad, movilidad y condiciones ambientales.

g. Promover y desarrollar programas de desarrollo y redensificacion en torno a las
estaciones del metro, a partir de las areas de desarrollo prioritarias.

Politica 4. Desarrollo y ocupacion del territorio planificado y estratégico: Facilitar la
construccion y ocupacién ordenada y controlada del territorio en concordancia con la demanda
municipal de vivienda, con las proyecciones de crecimiento poblacional vegetativo y con las
demandas generadas por la nueva oferta de suelos. Esta politica conlleva una triple accién
simultanea: Consolidar la ciudad existente, propiciar la expansion gradual y planificada y
habilitar una nueva oferta de suelos urbanos, de expansion, rurales y suburbanos. Se busca
gque tanto los desarrollos individuales predio a predio como los colectivos aporten
proporcionalmente sus obligaciones urbanisticas derivadas de sus mayores aprovechamientos.

Objetivos de la politica 4:

a. Promover el crecimiento ordenado del Municipio con la dotacién oportuna de servicios
publicos y equipamientos, en coordinacion con las empresas prestadoras de servicios.
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b.

Impulsar procesos de renovacién urbana en zonas estratégicas del Municipio ya
consolidadas, adecuando su infraestructura y espacio publico para el desarrollo de
nuevas actividades.

Consolidar fisica y morfologicamente el territorio, mediante la determinacion precisa,
ordenada y estructurada de las areas de crecimiento al sur occidente, al nororiente y al
oriente.

Consolidar y dinamizar el eje de integracion regional, a partir del rio Aburra y los ejes de
integracion municipal de las quebradas La Garcia, Tierradentro, El Hato, La Loca, La
Sefiorita, y La Seca, como elementos naturales estructurantes.

Garantizar una localizacién equilibrada y equitativa de equipamientos, de acuerdo con
las distancias minimas de acceso a la poblacién y las necesidades por cobertura.
Promover en las areas de expansion la construccion de equipamientos adicionales para
contribuir a reducir el déficit existente.

Estrategias de la politica 4:

a.

Favorecer y agilizar desde la Administracion Municipal el desarrollo de iniciativas
publicas y privadas que propendan por nuevos desarrollos en el territorio municipal,
siempre y cuando respondan a las expectativas ciudadanas y cuenten con la factibilidad
de prestacién de servicios publicos por parte de las empresas prestadoras de dichos
servicios.

Identificar, delimitar y reglamentar claramente sobre el territorio las areas objeto de
programas de renovacion urbana.

Propiciar un crecimiento poblacional acorde con la tipologia de los nuevos desarrollos
residenciales, la oferta de servicios publicos domiciliarios, la infraestructura vial,
disponibilidad de equipamientos, la relaciébn de espacios publicos por habitante y la
interrelacion con otros usos diferentes.

Definir claramente los indices de construccion y de ocupacion, asi como las intensidades
de desarrollo que permitan dar a los predios mayores aprovechamientos de edificabilidad
y su contribucion en materia de cesiones publicas, en funcién de su aporte efectivo al
modelo territorial.

Desarrollar proyectos singulares de renovacion urbana en éareas de localizacion
estratégica, alto potencial de desarrollo y baja utilizacién en la actualidad.

Politica 5. Vivienda dignay de alta calidad: Orientar la politica municipal de vivienda hacia la
construccion y mejoramiento de viviendas de modo que se garanticen las mejores condiciones
de habitabilidad, de relacién con el espacio publico y de armonia con el entorno natural de
modo que se potencie la oferta de vivienda de todos los estratos socioeconomicos Yy tipologias
asociadas a unas excelentes condiciones urbanisticas y constructivas.

Objetivos de la politica 5:

a.

Orientar los nuevos desarrollos urbanos y en suelos suburbanos, de expansion y rurales
para proveer viviendas de diversas tipologias con Optimas condiciones de habitabilidad y
calidad.

Orientar los nuevos desarrollos rurales y suburbanos hacia vivienda campestre y
vivienda rural de altas especificaciones constructivas, entorno, accesibilidad y dotacion
de infraestructura.
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c. Promover programas de legalizacibn de asentamientos humanos y regularizaciéon
urbanistica de sectores residenciales marginales, asi mismo, definir para el suelo rural
las unidades de planificacion rural para todos los centros poblados del municipio.

d. Generar mecanismos e instrumentos econdémicos que posibiliten acometer la reubicacién
de los asentamientos humanos existentes en zonas de alto riesgo no mitigable (riberas
de las quebradas, taludes inestables, etc.)

e. Controlar la ocupacion y urbanizacion ilegal de predios y restituir las areas de espacio
publico.

Estrategias de la politica 5:

a. Definir, delimitar y reglamentar en todo el territorio, las areas con usos residenciales y en
particular, la localizacion precisa de las distintas tipologias de vivienda. Asi mismo definir
los porcentajes maximos de Vivienda de Interés Social (VIS) y Vivienda de Interés
Prioritaria (VIP).

b. Promover el desarrollo de vivienda en altura en areas donde las condiciones de
movilidad, mezcla de usos y acceso directo a los bienes y servicios lo permitan. Asi
mismo establecer las alturas maximas de las edificaciones.

c. Desarrollar en coordinacion con otras entidades y organismos, los programas de
legalizacion de asentamientos humanos asi como los programas de regularizacion
urbanistica de barrios informales, formulando los respectivos planes, programas y
proyectos especificos a que haya lugar.

d. Fomentar y favorecer el desarrollo de proyectos de vivienda orientados a la reubicacion
de familias que actualmente ocupan las areas de influencia de proyectos viales, las
zonas de alto riesgo no mitigable y de espacio publico, mediante la formulacién de
macroproyectos, planes parciales y planes urbanisticos, asi como con el uso de los
aportes derivados de las cesiones urbanisticas provenientes de proyectos de vivienda
suntuaria.

e. Controlar y desestimular la construccion de viviendas embrionarias e inacabadas y
propender por la construccion de proyectos residenciales totalmente acabados con gran
calidad urbanistica y excelentes condiciones de habitabilidad y funcionalidad.

f. Definir y reglamentar el pago y aporte de las obligaciones urbanisticas y las cesiones
obligatorias correspondientes a los desarrollos urbanisticos y constructivos, asi como los
desarrollos predio a predio, incluyendo los asociados con la subdivision de predios.

Politica 6. Configurar un sistema democratico de espacio publico: Construir, consolidar y
recuperar los distintos elementos constitutivos del sistema de espacio publico como el elemento
social y colectivo por excelencia, concebirlo como un sistema estructurante y prevalente del
territorio, para que proporcione a los ciudadanos, lugares y singulares de encuentro,
esparcimiento, recreacion y movilidad, donde puedan interactuar, disfrutar y compartir la ciudad
socialmente, y de manera segura. Se propone con ello mejorar la calidad de vida de los
bellanitas y construir una escena urbana que le dé identidad e imagen al Municipio, a través de
elementos naturales y construidos.

Objetivos de la politica 6:
a. Estructurar en el Municipio un sistema de espacio publico constituido por elementos y

componentes que respondan a las necesidades y demandas colectivas y especificas del
barrio, sector o comuna.
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Proporcionar al espacio publico las cualidades fisicas necesarias para responder a las
actividades urbanas.

Generar nuevos espacios publicos que integren los elementos naturales, equipamientos
y parques que recuperen o propongan nuevos referentes singulares para el Municipio.

Incorporar el manejo ambiental, paisajistico y recreativo a las intervenciones viales.
Integrar los ecosistemas de interés estratégico y las areas protegidas, al sistema de

espacio publico, dotandolas con los equipamientos e infraestructura necesaria para su
utilizacion y disfrute.

Estrategias de la politica 6:

a.

Elaborar el Plan General de Espacio Publico en el cual se consideren la construccién de
nuevos espacios, la restitucion y remodelacion de los existentes, asi como la
incorporacion en la normatividad municipal de los criterios generales y especificos para
el manejo del espacio publico, buscando la generacion de una imagen urbana unificada.

Adelantar programas de amoblamiento urbano en el sistema de espacios publicos
municipales de modo que se proporcione funcionalidad, comodidad, seguridad y belleza
a estos espacios. De igual modo, propender por la incorporacién del sombrio arbéreo
para los bulevares, parques y plazas publicas.

Disefiar mecanismos que posibiliten el aprovechamiento del espacio publico por parte de
los particulares en concordancia con las hormas vigentes.

Crear el Fondo Municipal del Espacio Publico con recursos provenientes de los pagos
de obligaciones urbanisticas generadas por los desarrollos urbanisticos, la construccién,
la legalizacién, las ampliaciones, la reformas que generen nuevas destinaciones, la
subdivision de predios urbanos y rurales, las sanciones y multas provenientes de
infracciones urbanisticas con el propdsito de financiar los distintos planes, programas y
proyectos derivados del Plan General del Espacio Publico.

Reglamentar las licencias de intervencion y ocupacion del espacio publico en
concordancia con las normas vigentes y los intereses municipales.

Promover la incorporacion al sistema de espacio publico de elementos singulares tales
como: La Meseta del Padre Agudelo, los miradores paisajisticos a lo largo de los
corredores panoramicos La Palma, La Banca y sobre sectores aislados del corregimiento
de San Félix, asi como los aportes de suelo publico generado en la comuna 3 sobre
areas aledarias a la finca Piamonte entre otros.

Establecer areas receptoras de espacio publico en sectores especificos de los centros
poblados de San Félix, La Union, La China, El Despiste, Potrerito, ElI Salado,
Tierradentro y Altos de Oriente, con el fin de concentrar en estos lugares los aportes de
suelo publico derivados de las cesiones urbanisticas de los distintos procesos de
parcelacion en suelos rurales y suburbanos, con el proposito de consolidar
urbanisticamente estos nucleos.

Acometer programas de recuperacion de andenes y de relocalizacién de infraestructura
de servicios publicos en coordinacion con las empresas prestadoras de los mismos, de
modo que se proporcionen mejores condiciones de movilidad, comodidad y seguridad
por parte de los peatones.

Disefar programas que involucren al sector privado en la administracion y mantenimiento
de espacios publicos.
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Definir, promover, disefiar y construir, tanto desde el sector publico como del privado, un
sistema de bulevares en las distintas areas urbanas y rurales del municipio, en el cual se
busque la integracion fisico espacial de las principales centralidades con criterios de
identidad municipal, singularidad urbanistica, sostenibilidad ambiental, equilibrio territorial
y equidad social. En particular, desarrollar el fBulevar del Renacimientoq localizado a lo
largo de la carrera 50 (autopista norte) entre la quebrada La Madera y el Parque
Santander, con extensiones directas que vinculen la zona centro con las tres (3)
estaciones del Metro.

Acometer programas de recuperacion de andenes y de relocalizacion de infraestructura
de servicios publicos en coordinacion con las empresas prestadoras de los mismos, de
modo que se proporcionen mejores condiciones de movilidad, comodidad y seguridad
por parte de los peatones y de personas con movilidad reducida.

Disefar e implementar programas a través de convenios con el sector privado para la
administracion y mantenimiento de espacios publicos.

Politica 7: Configurar un Sistema Integral de Movilidad.

Redefinir el sistema de movilidad municipal a través de la articulacibn armoénica entre los
sistemas estructurantes naturales del Municipio con los sistemas viales metropolitano, regional
y nacional, de modo que se configure un sistema municipal descentralizado, policéntrico y agil
gue integre vial y peatonalmente las diferentes comunas, barrios, sectores, veredas y
corregimientos, con los demas municipios del valle de Aburra y otros colindantes, asegurando
una disminucion en los tiempos de viaje y un servicio digno confortable y eficiente, respetuoso
del ambiente y el entorno urbano.

Objetivos de la politica 7:

a.

Desarrollar el sistema integrado y multimodal de transporte, equilibrando las necesidades
cuantitativas de la movilidad con los requerimientos cualitativos del espacio publico y la
imagen urbana.

Promover la conexion entre los municipios cercanos y limitrofes a Bello para fomentar la
integracion regional.

Fomentar y consolidar un sistema municipal de movilidad que responda a los objetivos
de integracion urbano i1 rural, intra urbano e intra rural y a las necesidades y
accesibilidad de la nueva estructura urbana.

Consolidar el sistema de espacio publico que conecte la ciudad con medios alternativos
de movilidad, tales como: Sistema de Bulevares, red peatonal, red de ciclorrutas, entre
otras, que actien como elementos estructurantes sobre los corredores de tréafico
vehicular con los diferentes sistemas de transporte masivo.

Garantizar integracion vial a escala de comunas y barrios a través circuitos viales
intercomunicados con los principales ejes de movilidad existentes y proyectados.

Estrategias de la politica 7:

a.

Fortalecer la integracion vial y de movilidad del Municipio con los sistemas de transporte
masivo.

Disefar, construir y poner en operacion sistemas de transporte de mediana capacidad
(Metroplus, tranvia, etc.), asi como las obras complementarias necesarias.
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Disefar, construir y rehabilitar la malla vial con énfasis en los corredores de transporte y
las centralidades barriales y de comunas.

Establecer como pago de cesiones obligatorias derivadas de la construccion de
desarrollos urbanisticos, la construccion de tramos de las vias arteriales y colectoras de
modo que se avance en la ejecucion del sistema vial del municipio de Bello.

Disefiar y promover la construccion de las obras necesarias para la integracion vial
transversal en el municipio a lo largo de las quebradas La Garcia, El Hato, La Loca, La
Secay Los Escobares.

Promover el desarrollo y reactivacion de los sistemas de transporte férreo, asi como la
relocalizacion del corredor sobre la ribera derecha del rio Aburra.

Promover la construccion de sistemas de transporte por cable que permitan la
integracion de sectores abruptos del suelo rural con las principales centralidades
urbanas.

Desestimular la ejecucion de nuevos desarrollos urbanisticos y constructivos, donde las
condiciones topograficas impidan o dificulten la construccion de vias vehiculares con la
pendiente reglamentaria exigida.

Supeditar los nuevos desarrollos urbanisticos en todo el territorio municipal a la
construccion de circuitos viales, asi como su empalme a la malla vial existente.

Reglamentar los puertos secos, terminales de carga y de transporte publico, depdsitos
de automotores y centros de acopio de vehiculos.

Mejorar las integraciones para la movilidad en el Municipio y proyectar las intervenciones
necesarias para su ejecucion.

Mejorar y consolidar las vias de comunicacién regional, intra e interveredales, asi como
aquellas que conectan el area rural con el area urbana del municipio.

. Promover la construccion y/o habilitacién de circuitos viales en el suelo rural, en especial
la construccién de corredores panoramicos.

Promover la construccién, operacién y/o mantenimiento por el sistema de concesion de
la via La Banca y la via Paris Los Sauces- Jalisco como conexiones alternas a la region
norte.

Diseflar y construir, en coordinaciéon con otras entidades publicas y/o privadas, los
paraderos de transporte publico.

Identificar las integraciones viales prioritarias orientadas a agilizar y mejorar la movilidad
en el municipio y proyectar las intervenciones necesarias para realizarla

Mejorar y consolidar las vias de comunicacion interveredales, asi como aquellas que
conecten con el area urbana del municipio.

Promover la construccién, operacion y/o mantenimiento por el método de concesion de la
via La Banca y la via Bello - Alto de Medina San Pedro como conexion alterna a la region
norte

Promover la construccion de sistemas de transporte por cable que permitan la
integracion de sectores abruptos del suelo rural con las principales centralidades urbanas
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Politica 8: El patrimonio histérico y cultural como rasgo de identidad del Municipio.
Identificar, proteger, valorar y asegurar la permanencia de los bienes culturales inmuebles que
integran el patrimonio: Los sitios historicos, arqueoldgicos, los espacios publicos, los sectores
urbanos singulares, las edificaciones y los monumentos de interés cultural de nivel nacional,
regional y local.

Objetivos de la politica 8:

a. Asegurar la preservacion de los bienes culturales existentes, mediante acciones que
propendan a la conservacion de sus caracteristicas patrimoniales y al buen uso que de
ellos se haga, para asegurar su condicion de espacio representativo.

b. Mejorar las condiciones urbanisticas del centro tradicional de Bello para asegurar su
condicion de principal espacio representativo de la ciudad y promover su apropiacion
colectiva.

c. Proteger los inmuebles histéricos que le confieren identidad al municipio.

d. Reglamentar las zonas de influencia en las areas que alberguen inmuebles de interés
patrimonial.

e. Propender por la recuperacion del patrimonio arquitectonico deteriorado.
Estrategias de la politica 8:

a. ldentificar y delimitar los sectores urbanos y los bienes de interés cultural inmueble, que
han de ser protegidos y valorados patrimonialmente mediante las normas urbanas de
usos y tratamientos que aseguren su permanencia.

b. Contribuir, en asocio con distintas entidades del sector, la restauracion de los bienes de
interés cultural inmueble, considerados patrimonio histérico de Bello, actualmente en
procesos de deterioro.

c. Establecer mediante acuerdo municipal y especificamente en el estatuto tributario
municipal el marco de incentivos para recuperar y mantener los bienes de interés cultural
inmueble, que constituyen el patrimonio cultural.

d. Diseflar e implementar mecanismos de proteccion para las formas antrOpicas de
ocupacion del territorio y en ellas, los paisajes socio culturales importantes para el
mantenimiento de la memoria colectiva en el suelo rural del municipio.

e. Emprender procesos de rescate y valoracion de elementos singulares de los bienes de
interés cultural inmueble bellanita como el Camino Antioquefio, el Camino a Corrales, los
sitios con interés arqueoldgico, ubicados en la Serrania de Las Baldias, la Cuchilla del
Yolombo, la vereda Cerezales (Alto de Sepultura y Canelén de La Mata), el Cerro
Quitasol, el Alto de Medina, entre otros.

Politica 9: Optimizar las dinamicas del suelo rural. Conservar y preservar los valores
ambientales, el aprovechamiento sostenible agropecuario y forestal del suelo y el desarrollo de
las actividades propias, elevando el nivel de vida de sus habitantes a través de la dotacion de
infraestructura, equipamientos sociales y tecnologias apropiadas para la adecuada utilizacion
del territorio.

En el area rural se debe potenciar la localizacion estratégica y el ingreso de externalidades
econdmicas y de desarrollo, positivas para las comunidades de estas éareas, en las que al
mismo tiempo que se protejan los patrones culturales y los modos de produccion de los
habitantes locales, se puedan asentar nuevos propietarios respetuosos del entorno y se
favorezca el cuidado de los suelos de proteccién por medio de la revaloracién social de ellos.
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En ciertas &reas con potenciales especificos de localizacion y de visibilidad, implementar
sectores productivos y corredores turisticos, que armonicen con la zona y con el medio
ambiente.

Objetivos de la politica 9:

a.

Incluir las dindmicas rurales a la vida municipal, como expresion de la integralidad en el
desarrollo del territorio y como fundamento de un modelo de aprovechamiento sostenible.

. Orientar los procesos de preservacion, sostenibilidad y uso racional de los recursos

naturales renovables con los intereses econdmicos, sociales y culturales.

. Proteger la Serrania de Las Baldias, El Canelén de La Mata, Cerro Quitasol, el sector de

Granizal, los nacimientos de agua, la red hidrica, las zonas de recarga y acumulacion de
acuiferos, con el fin de garantizar el mantenimiento de la oferta hidrica actual y futura.

. Aprovechar estratégicamente la oferta de bienes y servicios ambientales presentes en el

area rural, de modo que se fomenten nuevas actividades ecoturisticas, econémicas y
recreativas preferencialmente.

. Ofertar nuevos suelos rurales y suburbanos con el propdsito de favorecer el desarrollo

adecuado y planificado del territorio; incrementar el sentido de pertenencia por las areas
de bordes urbanos y los suelos de proteccion.

Orientar el desarrollo y el crecimiento moderado de los nacleos suburbanos existentes de
modo que se constituyan en centralidades rurales, a partir de la reorganizacion
urbanistica, la zonificacion de los usos del suelo y la provisibn adecuada de espacios
publicos de convocatoria.

Estrategias de la politica 9:

a.

Favorecer la integracion de la zona rural del Altiplano de Ovejas a la dindmica del
desarrollo municipal, por medio del fortalecimiento de las conexiones viales, el disefio,
adecuacion y construccién de nuevas vias en la zona rural;, de la exploracion de la
posibilidad de realizar integraciones por sistemas alternativos de transporte (cables
aéreos), de la incentivacién del turismo y de la apropiacion mutua de las comunidades
urbanas y rurales.

Definir, reglamentar y aplicar, una nueva clasificaciéon del suelo que posibilite el
desarrollo de nuevas éareas suburbanas, comprometidas con el mantenimiento del
modelo ordenamiento propuesto buscando la preservacion de las areas rurales del
municipio.

Incorporar en la zonificacion de los suelos rurales, actividades complementarias como la
industria, el comercio y los servicios a lo largo de los corredores agroambiental - turistico
y panoramicos, de modo que se genere autonomia rural en el acceso a bienes y
servicios.

Reorganizar urbanisticamente el desarrollo de los centros poblados, como centralidades
rurales, construyendo espacio publico de convocatoria, controlando la urbanizacién de
estos y estableciendo un nuevo régimen de interrelacion de usos acorde con las
expectativas del municipio.

Politica 10: Facilitar la participacion ciudadana. Fomentar el encuentro de los diferentes
actores sociales con la Administracion Municipal con el fin de posibilitar su participacion en la
elaboracién y construccion gradual de ciudad y de tejido social necesario para la consolidaciéon
de la ciudad futura a partir de las oportunidades que ofrece el territorio.
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Objetivos de la politica 10:

a. Fortalecer la participacion ciudadana en los procesos de ejecucion, seguimiento y
evaluacion del Plan.

b. Establecer mecanismos permanentes de comunicacion y divulgacion hacia la
ciudadania.

c. Facilitar los procesos concertados de formulacion y ejecucién de proyectos urbanos
integrales, planes parciales y actuaciones urbanisticas.

Estrategias de la politica 10:

a. Capacitar a la comunidad en los alcances y posibilidades del POT de modo que se
asegure una mayor y mejor participacion de la sociedad civil y de las organizaciones
sociales en el proceso de adopcion y seguimiento del Plan.

b. Disefiar mecanismos e implementar la participacion para la comunidad en las etapas del
proceso de desarrollo del Plan de Ordenamiento Territorial y en las acciones que
propone subsiguientemente, teniendo en cuenta las caracteristicas de los diferentes
grupos sociales.

c. Divulgar y publicar a través de medios masivos y tecnolégicos de comunicacion el
contenido general del Plan para facilitar el seguimiento y control ciudadano.

d. Promover y fortalecer las distintas instancias de la planeacion como los consejos
consultivo y territorial, asi como los cabildos constituidos dentro del marco normativo
vigente.

Politica 11: La gestion municipal como motor del Plan. Se implementaran todos los
mecanismos que permitan la ejecucién del Plan de Ordenamiento Territorial, a través de los
diferentes actores que tienen incidencia en los mismos, disefiando y poniendo en practica
instrumentos agiles que permitan canalizar y potenciar las iniciativas de los sectores publico y
privado.

Objetivos de la politica 11:

a. Consolidar la Secretaria de Planeacion del Municipio de Bello como una dependencia
proactiva y direccionadora de la gestion del Plan en pro de la construccion colectiva del
modelo territorial establecido.

b. Implementar instrumentos efectivos de gestion tales como el sistema municipal de
informacion geografica territorial, la permanente actualizacion catastral y el observatorio
inmobiliario y de usos del suelo.

c. Consolidar dentro de la estructura de la Administracién Municipal una dependencia para
realizar efectivamente el control urbanistico.

d. Implementar un sistema de Planeacion Municipal que direccione los lineamientos y
directrices que en materia de planificacién urbana y rural establezcan las autoridades a
nivel metropolitano, departamental y nacional.

Estrategias de la politica 11:

a. Construir e implementar un sistema de informacion que pueda aglutinar las iniciativas de
las diferentes dependencias y de los sectores publico y privado en aras de consolidar
una gestion de la planificacion por parte de la Administracion Municipal en cabeza del
alcalde y de la Secretaria de Planeacion.
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b. Direccionar estratégicamente la planeacion socio cultural, economica, fisico espacial y
ambiental del territorio, asi como coordinar las iniciativas de otras dependencias de la
Administracion y los sectores publico y privado.

c. Incorporar la norma basica de construccion, desarrollo y urbanismo a través de la figura
del Decreto Municipal, de modo que se modernicen y actualicen permanentemente en
funcién de proteger el modelo territorial municipal de situaciones extra municipales,
excepcionales o fortuitas que pudieran afectarlo.

d. Adoptar e implementar la figura del plan parcial como instrumento de planificacion
intermedia que oriente los desarrollos en suelos de expansion del municipio. Asi mismo,
la figura de las Unidades de Planificacion Rural para orientar los desarrollos en dichos
suelos.

e. Adoptar el sistema de unidades de actuacion urbanistica como base para la reparticion
equitativa de cargas y beneficios derivados del ordenamiento urbano.

f. Adoptar la captacién de nuevos recursos mediante la participacion del Municipio en las
plusvalias urbanas generadas por las acciones urbanisticas derivadas del presente plan.

TITULO II.
COMPONENTES ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO

ARTICULO 6. De los Componentes Estructurantes del Territorio. Definicion. Los sistemas
estructurantes para el municipio de Bello son aquellos que soportan las dinAmicas del territorio
y sobre ellos se deben generar e identificar acciones que posibiliten su organizacion y el
aprovechamiento de las ventajas competitivas.

Estos sistemas se dividen en:
1. Estructurantes desde la base natural:

Son los referidos a los componentes naturales en lo hidrografico, lo orogréfico, lo
ecoldgico respecto a las areas verdes y la flora y los sistemas de proteccién del territorio
como las areas protegidas urbanas y rurales.

2. Estructurantes transformados o artificiales:

Estan conformados por componentes de escala municipal que incluyen entre otros los
servicios publicos, el espacio publico construido, las centralidades de comuna y barrio,
los centros poblados, los equipamientos, proyectos estratégicos, la movilidad, el
transporte, el patrimonio y los criterios macro para la vivienda.

CAPITULO |
COMPONENTES ESTRUCTURANTES DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 7. De los Componentes Estructurantes del Sistema de Espacio Publico
Definicion. Los sistemas estructurantes del ordenamiento territorial estdn conformados por los
elementos fisicos mas determinantes en el territorio municipal y supra municipal que tienen
incidencia en él, es decir, aquellos que lo articulan, direccionan, condicionan y soportan; bien
sean de origen natural o artificial, e incluidos tanto los elementos de caracter publico como
aqguellos de propiedad y gestion privada con significacion colectiva.

Los sistemas estructurantes generales constituyen en conjunto el sistema de espacio publico
global del Municipio, que como tal es objeto especial de proteccion y consolidacion con base en
las disposiciones legales vigentes sobre espacio publico.
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SECCION 1 )
COMPONENTES NATURALES DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 8. Definicién del soporte fisico natural. Los elementos del soporte fisico natural
hacen referencia al conjunto de elementos desde la base natural referidos a los componentes
hidrograficos, orograficos, y sus sistemas de proteccién, como son las areas protegidas urbanas
y rurales; o sea, el conjunto de elementos necesarios para el mantenimiento del equilibrio de los
procesos ecoldgicos basicos del Municipio y por tanto de la region en un sentido mas amplio.
De la preservacion y equilibrio en el uso de estos elementos depende la oferta de servicios
ambientales, asi como el mantenimiento de la capacidad productiva local en condiciones de
sostenibilidad.

ARTICULO 9. De los criterios esenciales del soporte fisico natural. Los criterios esenciales
gue se aplican a organizacion territorial de los sistemas estructurantes de la base natural son:

1. La definicion de criterios para el desarrollo del territorio como los usos y las densidades
gue se definen en el plan para propender por el mantenimiento de la red ecolégica del
municipio.

2. El mantenimiento de areas de protecciéon del municipio que estan incorporadas en el
Sistema Metropolitano de Areas Protegidas SIMAP como la Serrania de Las Baldias, el
Cerro Quitasol, el Alto de Medina, el Parque Arvi y el corredor del rio Aburra asi como
otras areas protegidas urbanas y rurales, como el Canel6n de La Mata, la zona de la
represa La Garcia, algunos corredores riberefios de quebradas importantes como La
Garcia, El Hato y La Madera y la finca Piamonte entre otros, como espacios muy
importantes para el funcionamiento de la conectividad ecolédgica del municipio.

3. Conexion de estas areas protegidas y ecosistemas estratégicos con el conjunto de areas
verdes no necesariamente protegidas en las zonas urbanas, por medio de los conectores
transversales que se basan en corredores bibticos, conformados generalmente por los
cauces naturales de quebradas, con un criterio fundamental de recuperacion y
proteccion, tanto en suelos de proteccion, parques lineales de quebrada o0 en proyectos
de movilidad que tiene asociados caracteristicas de vegetacion y fauna que hacen
posible la condicion de corredor, buscando la funcionalidad y preservacién ambiental.

ARTICULO 10. De los componentes naturales del Sistema de Espacio Publico. Los
componentes naturales del sistema de Espacio Publico, en el nivel estructural, para el municipio
de Bello, son los siguientes:

1. El hidrogréfico.
2. El orografico

3. Los ecosistemas estratégicos.

1. SISTEMA HIDROGRAFICO

El Sistema Hidrografico esta conformado por el cauce natural de los cuerpos de agua, tales
como quebradas y rios; elementos naturales como embalses, lagunas, humedales, recarga de
acuiferos, nacimientos, etc.; junto con los elementos naturales requeridos para su preservacion
y conservacion, tales como zonas de retiro a corrientes de agua, las respectivas areas
forestales, fajas y zonas de proteccion y amortiguamiento.

ARTICULO 11. El rio Aburrd como elemento estructurante natural del Sistema
Hidrografico. El rio Aburra es para el municipio de Bello el principal elemento estructurante de
su sistema natural hidrogréafico, por lo tanto, las intervenciones que alli se implementen deben
respetar su cauce, sus condiciones naturales y las areas de amortiguamiento de potenciales
inundaciones.
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La finalidad principal de esta determinacion es utilizar estas areas para la implementacion de
proyectos asociados al sistema del espacio publico municipal.

La llanura aluvial del rio Aburra se consolidara como un area integradora de los dos flancos del
valle de Aburra y de la dinamica urbana a través de la generacién de vias transversales, del
asentamiento de las actividades mas estratégicas constitutivas de la plataforma competitiva
municipal y de la provision de nuevos espacios de convocatoria ciudadana.

ARTICULO 12. De la Red Hidrica del municipio de Bello. La red hidrica del municipio esta
compuesta por las subcuencas y microcuencas que conforman dicha red. Las quebradas de
las subcuencas son afluentes directas del Rio Aburrd y las microcuencas son a su vez
afluentes de las subcuencas. Las zonas de retiro se asumen como areas de proteccion o
franjas laterales de terreno paralelas a las lineas de méaxima inundacién a los bordes del canal
natural o artificial, cuyas funciones basicas son:

. Servir como faja de proteccién contra inundaciones y desbordamientos y conservar el
recurso hidrico

. Brindar estabilidad para los taludes laterales que conforman el cafion de la corriente
natural.

. Hacer posibles servidumbres de paso para la extension de redes de servicios publicos y
mantenimiento del cauce; y

. Proporcionar areas ornamentales, de recreacion y para senderos peatonales ecoldgicos.

ARTICULO 13. Del Inventario de quebradas. Las principales quebradas ubicadas en la
jurisdiccién del municipio de Bello, son las siguientes:

Quebrada La Madera (ribera norte)
Quebrada La Montaiita
Quebrada La Loca
Quebrada Molinares
Quebrada Santa Ana
Quebrada La Guzmana
Quebrada La Ortega
Quebrada El Hato
Quebrada La Avelina
Quebrada El Barro
Quebrada La Echavarria
Quebrada Los Espejos
Quebrada La Garcia
Quebrada La Tatabrera
Quebrada Tierradentro
Quebrada La Chiquita
Quebrada Chachafruto
Quebrada La Cascada
Quebrada Pachelly
Quebrada Los Alpes
Quebrada Merizalde
Quebrada Chagualones
Cario del Burro

Quebrada La Sefiorita
Quebrada Ramo
Quebrada Seca
Quebrada La Guacamaya
Quebrada Guasimal
Quebrada Niquia
Quebrada Los Escobares (ribera occidental)
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Quebrada La Chiquita (Granizal)
Quebrada Rodas (ribera occidental)
Quebrada La Camila
Cafo Las Velas
Quebrada La Gabriela
Quebrada Curena
Quebrada Santa Rita
Quebrada Cafnada Negra
Quebrada Guasimal
Quebrada La Lejia
Quebrada Grande
Quebrada La Medina
Quebrada EI Oso
Quebrada Minitas
Quebrada La Paila
Quebrada La Porquera
Quebrada Gallan (Aures)
Quebrada Quimula
Quebrada La Gallinaza
Quebrada La Cortadera
Quebrada La Gil
Quebrada del Higuerdn
Quebrada La Aguirre
Quebrada La Pajita
Quebrada Pefiolcito
Cafada de Los Viejitos
Cafada Honda
Quebrada La Seminarista
Quebrada La Maquina
Cario ElI Tambor

Cario El Pomar

Cario Las Velas
Quebrada La Casita

Las intervenciones prioritarias en las zonas de preservacion del soporte hidrico se refieren a la
recuperacion de las quebradas por efecto de las condiciones actuales respecto a la deficiencia
de espacio publico, hacinamiento urbano y entorno en graves condiciones ambientales.

Algunas de estas quebradas seran objeto de planes especiales de rehabilitacion y espacio
publico (parques lineales), tal y como se describe en el Articulo 121 del presente Acuerdo.

ARTICULO 14. De la elaboracién de Planes de Ordenacién y Manejo de Cuencas. Con el
fin de emprender la ordenacién y manejo de las subcuencas y microcuencas, ha de entenderse
gue las pertenecientes al municipio de Bello, son parte de un sistema hidrografico metropolitano
y que la priorizacion de su ordenacion es un asunto de todos los municipios en concordancia
con las autoridades ambientales.

Las acciones de manejo del sistema hidrogréafico del municipio, conformado por la cuenca del
rio Aburra y las microcuencas mencionadas en el Articulo anterior, estaran encaminadas a la
conservacion, la proteccion y el ordenamiento de las areas y elementos naturales que lo
conforman, mediante la regulacion de usos del suelo compatibles y tratamientos especiales
tendientes al mantenimiento del corredor biotico, a la preservacion y recuperacion de cuencas,
fuentes y corrientes naturales de agua. Igualmente sus elementos constitutivos hacen parte de
los suelos de proteccion del municipio.
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Las normas sobre manejo y aprovechamiento de los recursos naturales renovables previstas en
los planes de ordenacion y manejo de cuencas, priman sobre las disposiciones generales
dispuestas en otro ordenamiento administrativo, en las reglamentaciones de corrientes o
establecidas en los permisos, concesiones, licencias y demas autorizaciones ambientales
otorgadas antes de entrar en vigencia el respectivo plan o acuerdo de manejo.

PARAGRAFO. El Municipio de Bello, en el lapso del mediano plazo del presente plan,
gestionara con las distintas autoridades ambientales la elaboracion de los planes de
ordenamiento y manejo de las cuencas y microcuencas que no dispongan de estudios a fin de
consolidar la totalidad de la informacion de la base natural del sistema de cuencas del
municipio. Los resultados de dichos planes serdn tenidos en cuenta para las revisiones
ordinarias y extraordinarias del presente plan de ordenamiento.

ARTICULO 15. De las actividades de manejo del recurso hidrico. En las intervenciones que
adelante el municipio de Bello en la cuenca del Rio Aburra y las microcuencas mencionadas en
el presente articulo se dara prioridad a las siguientes acciones:

1. De conservacion. Revegetalizacion y reforestacion, identificacion y manejo de zonas de
nacimiento y recarga, cercamientos y sefializacion, adecuacion de areas para la
educacion ambiental, repoblamiento de faunay flora, vigilancia y control.

2. De rehabilitacién. Construccién de sistemas de recoleccién y tratamiento de aguas
residuales, obras de control de la erosion, recuperaciéon hidrobiolégica de corrientes de
agua, vigilancia, control y adecuacion de espacio publico.

3. De prevencidén. Reubicacion de viviendas ubicadas en zonas de alto riesgo hidroldgico,
sefializacion de areas de retiro, campafias de prevencion, vigilancia y control.

ARTICULO 16. De la zonificacion ambiental del POMCA. EI Municipio de Bello acoge los
lineamientos tenidos en cuenta en la zonificacidon ambiental del POMCA.

La Comisién Conjunta, a solicitud y en coordinacién con el Municipio, evaluara la pertinencia de
la escala de detalle en la que fue propuesta la metodologia del POMCA vy la ajustara a la escala
de detalle y a las reales situaciones municipales definidas en la clasificacion del suelo a que se
refiere el presente acuerdo. Una vez surtido este tramite, el Municipio acataré las acciones y
estrategias a desarrollar en el futuro respecto al rio Aburrd y su cuenca.

Los lineamientos que se han involucrado en los diferentes componentes del Plan se refieren a
la priorizacién del ordenamiento de cuencas, a la metodologia para calcular las areas de retiro,
a la definicion de los regimenes de interrelacion de los usos del suelo y la designacién de areas
de manejo ambiental del rio Aburra.

PARAGRAFO 2. La Administracion Municipal apoyara a las autoridades ambientales para la
realizacion, actualizacion y sistematizaciéon de los estudios resultantes con la adopcién de
Planes de Ordenamiento y Manejo de Cuencas en la jurisdiccion del Municipio de Bello.

ARTICULO 17. De los retiros a corrientes de aguas.

1. Retiros de proteccion a los cauces de corrientes de aguas. A todos los cauces de la
red hidrica del Municipio de Bello, se les asignara un retiro de 30 metros paralelos a
dichos cauces, faja que conforme al Decreto 2811 de 1974, se convierte en un bien
inalienable e imprescriptible del estado, salvo derechos adquiridos de los particulares.
Estos retiros podran ser modificados siempre y cuando se encuentren sustentados en
estudios de modelamiento hidrologico e hidraulico para periodos de retorno de cien
(100) afos, resultados que seran avalados por las autoridades ambientales. Tales
estudios deberan realizarse con la metodologia del POMCA ABURRA Dicha franja de
retiro se mide en proyeccion horizontal con relacion al borde de aguas maximas
periddicas de la corriente natural si se tienen registros hidroldégicos o en su defecto con
relacion a los bordes superiores del canal natural (cauce y cafén) o artificial. Esta
distancia solo cambiara y sera aplicada cuando se adopten por parte de la autoridad
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ambiental competente los planes de ordenacibn y manejo de las subcuencas y
microcuencas.

Hacen parte de las zonas de proteccion ambiental las zonas de retiro a corrientes y
nacimientos, entendidas como las zonas aledafias a los rios y quebradas que se han
querido reservar con el fin de que dichas corrientestenganune s paci o par a
manera natural. Estas zonas sirven como corredores riberefios y como zonas de
amortiguacion, en caso de amenazas de tipo hidrolégico; tales como; inundaciones y
avalanchas.

La delimitacion detallada de estas zonas se debera realizar acorde a la metodologia
propuesta en el Plan de Ordenacién y Manejo de la cuenca del rio Aburrd 1 POMCA-, en
funcion de un Retiro Hidroldgico (RI1), un Retiro Geolégico (RG), un Retiro Riberefio (RB)
y un Retiro de Servicios (RS)

En el Plano PL12 (Mapa de Retiros a Corrientes Naturales, Nacimientos y Cuerpos de
Agua) se muestra la distribucion de las franjas de retiro a corrientes naturales ubicadas
en el municipio de Bello.

2. Retiro a los nacimientos. Son las areas donde las aguas subterraneas afloran o brotan
en forma natural, dando origen a manantiales y corrientes de agua. Se definen como
areas de proteccion de nacimientos de corrientes naturales de agua y las areas
circundantes a dichos afloramientos una faja de retiro de cien (100) metros a la redonda.

3. De la especial proteccién para las bocatomas de los acueductos veredales y
demas fuentes de abasto para consumo humano y uso doméstico. Se garantizara
una especial proteccion de los sitios de bocatomas mediante el cerramiento fisico de las
areas del retiro de treinta (30) metros en su alrededor.

PARAGRAFO 1. Para las bocatomas de los acueductos veredales y demés fuentes de abasto,
el Municipio de Bello, en el mediano plazo dard cumplimiento a esta determinacion.

PARAGRAFO 2. Una vez se establezcan los retiros de servicios, prevaleceran sus usos sobre
los existentes.

ARTICULO 18. De la proteccion de las aguas subsuperficiales. Para determinar los retiros y
medidas de proteccion y los criterios de manejo para las aguas subsuperficiales de los
acuiferos identificados en el municipio de Bello, deben realizarse estudios puntuales que los
determinen y que sean revisados por las autoridades ambientales, con base en el estudio de
aguas subterraneas elaborado por el Area Metropolitana, en los dos afios siguientes a la
aprobacion del presente acuerdo para permitir su legalizacion y determinar los planes de
manejo ambiental, las acciones y controles que faciliten el seguimiento y vigilancia a realizarse
por las autoridades ambientales y por el Municipio para cada uno de ellos. Ademas las
determinaciones y estudios que subsiguientemente elaboren las autoridades ambientales o
municipales respecto a este tema deben ser involucrados.

PARAGRAFO: A mediano plazo, el municipio realizara ante CORANTIOQUIA, las gestiones
necesarias para la ejecucion de estudios sobre calidad de aguas subterrdneas y recarga de
acuiferos en el suelo rural.

ARTICULO 19. De las condiciones de manejo para todas las areas de retiro a corrientes y
nacimientos y corredores riberefios de protecciéon ambiental. Hacen parte de las zonas de
proteccion ambiental las zonas de retiro a corrientes y nacimientos, entendidas como las zonas
aledafas a los rios y quebradas que se han querido reservar con el fin de que dichas corrientes
tengan unespaci o para nAdivagaro de manera natur
ribereflos y como zonas de amortiguacion, en caso de amenazas de tipo hidroldgico; tales
como; inundaciones y avalanchas.
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La delimitacion detallada de estas zonas se debera realizar acorde a la metodologia propuesta
en el Plan de Ordenacion y Manejo de la cuenca del rio Aburra, en funcion de un Retiro
Hidrolégico (RI), un Retiro Geoldgico (RG), un Retiro Riberefio (RB) y un Retiro de Servicios

(RS). A continuacién se relacionan los usos compatibles, restringidos y prohibidos de las
zonas de retiro.
RETIRO OBJETO UsosS UsosS USOS PROHIBIDOS
COMPATIBLES RESTRINGIDOS
Hidroldgico (RI) Reservar una Forestal protector Parques lineales de Vivienda, Industrial
Zona que presenta recreacion y Equipamientos
alta amenaza por ornamentacion con educativos,
inundacion, para que Sistemas de alarma. religiosos y de salud
las crecientes puedan Para el retiro el retiro hidrolégico
transcurrir sin afectar hidrolégico generado generado por el
construcciones o vidas por el transito de un transito de un caudal
humanas. caudal superior un con un periodo de
periodo de retorno de retorno de 10 afios
10 afios se restringe prohibe el paso de
el paso a redes de redes de servicios
servicios publicos, publicos, paso de
paso de redes de redes de servicios de
servicios de alta alta tensién,
tension, gasoducto, gasoducto,
oleoducto o poliducto, oleoducto o poliducto,
antenas de transmision | antenas de transmision
radial. radial
Geoldgico Reservar una zona Forestal protector Si se realizan obras de | Vivienda Industrial
(RG) altamente susceptible mitigacién que Equipamientos
a los movimientos en garanticen que en esta | educativos,
masa zona no se expone la religiosos y de salud
vida de los habitantes Redes de servicios
de la cuenca, esta publicos, paso de
franja redes de servicios
de terreno podria ser de alta tension,
complementaria al gasoducto,
retiro riberefio. oleoducto o
poliducto, antenas de
transmision radial,
Riberefio Permitir los procesos Forestal protector Senderos peatonales Vivienda Industrial
(RB) ecologicos (cuando no es de Equipamientos
relacionados con las conservacion educativos,
corrientes de agua y ambiental) religiosos y de salud
servir como franja de Equipamientos de Cultivos y ganaderia
descontaminacion, recreacion activa o
especialmente pasiva y siempre y
cuando el uso cuando mantengan
adyacente es agricola. densidades de bajas
de ocupacion del
suelo.
Obras que permitan el
acceso al cauce, pero
gue sean estructuras
resistentes y que no
afecten el transcurso
normal de flujo tanto
en condiciones
normales como en
crecientes.
Redes de servicios
publicos, paso de
redes de servicios de
alta tension,
gasoducto,
oleoducto o poliducto,
antenas de transmision
radial.
Servicios Paso de redes de Senderos peatonales Parqueaderos no Vivienda Centros
(RS) servicios publicos, en pasto, cascajo, impermeabilizados recreativos,
paso de redes de arenilla o cualquier Complejos
servicios de alta otro material de facil industriales,
tension, gasoducto, mantenimiento y hospitales, iglesias,
oleoducto o reposicion, entidades
poliducto, antenas Equipamientos de educativas
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de transmision recreacion pasiva (universidades,
radial, siempre y como bancas, juegos colegios, guarderias)
cuando cumplan infantiles, sefializacion,

con las demas basureros, luminarias

exigencias

presentadas por la Ley

La tipologia de la vegetacion en términos de diversidad, forma y tamafio, entre otros aspectos,
dependera de la funcién especifica asignada a cada zona, considerando el ambiente tropical
nuestro, en aras de considerar zonas verdes, parques lineales, corredores bidticos, areas
conectoras entre otras, de esta manera se pretende que la cobertura vegetal sea apropiada
segun el tipo de suelo donde se localicen. En particular se buscara generar areas de sombrio
aledarias a los cauces.

Todo proyecto urbanistico y/o de construccion deberéd garantizar que con sus acciones no se
disminuya el rendimiento hidrolégico de los cuerpos de agua y que no genere contaminacion
con vertimientos de aguas residuales o residuos solidos, escombros o volimenes de tierra.
Igualmente se impedira la tala de bosques protectores existentes, de manera que no causen la
disminucién del tiempo de retencién de las aguas de escorrentia, de forma que evite
inundaciones.

Las tierras y escombros resultantes de los trabajos efectuados para los procesos de
urbanizacién y de construccién, no podran ser vertidos en los taludes o en los cauces y fajas de
retiro de quebradas, arroyos, cafos, manantiales o drenajes naturales de flujo continuo 6 no
continuo.

Las areas y fajas de proteccion del sistema son parte del sistema de espacio publico como
corredores paisajisticos, ecoldgicos y podran ser utilizados como areas de recreacion pasiva;
igualmente conforman corredores bidticos tanto urbanos como rurales. Sobre estas fajas se
prohibe el cambio de zona verde por pisos duros privados y la construccidén o instalacion de
parqueaderos, kioscos, casetas, piscinas, antenas, placas o zonas deportivas, zonas de
depdsitos, tanques de almacenamiento de gas e instalaciones similares, so6tanos vy
semisétanos.

En las areas de proteccién de las corrientes de agua y quebradas del municipio en la zona
urbana, se debe posibilitar prioritariamente la construccion y adecuacion de parques lineales
atendiendo a la naturaleza de la necesidad de esparcimiento y espacio publico de las
comunidades vecinas o a algun interés cientifico, ecolégico o paisajistico de la administracion
municipal o de la comunidad.

Mientras no existan los planes de ordenamiento y manejo de las subcuencas o microcuencas,
gue sean debidamente aprobados por la autoridad ambiental correspondiente, las fajas de
retiros a corrientes naturales de agua seran las establecidas por el presente Plan de
Ordenamiento Territorial, y para variarlos debera realizarse un estudio que lo justifique y que
incluya como minimo los siguientes criterios: retiro hidrologico, retiro geoldgico, retiro riverefio y
retiro de servicios. Dicho estudio si es adelantado por otras entidades o por particulares, debera
someterse a la aprobacion de la Secretaria de Planeacion y de la autoridad ambiental
competente.

Cuando existan los planes de ordenamiento de cuencas y microcuencas y estos se encuentren
debidamente aprobados y adoptados por la autoridad ambiental correspondiente, las fajas de
retiro a corrientes naturales, seran las indicadas por estos planes.

Dentro del perimetro urbano del municipio de Bello, las corrientes naturales permanentes de
agua sOlo podran ser objeto de manejos especiales como canalizaciones, rectificaciones,
desviaciones y coberturas, cuando existan los estudios de soporte necesarios que garanticen y
justifiquen técnica, social y ambientalmente este tipo de obra, debido a que las caracteristicas
de los cauces, la hidrodinAmica de las corrientes de agua e inestabilidad de los terrenos

ACUERDO 033 de 2009 Pagina 36



REVISION Y AJUSTE DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE BELLO

aledafos asi lo ameritan; previo a su construccion, dicha obra deber& contar con la respectiva
autorizacion de la Secretaria de Planeacion y de la Autoridad Ambiental competente.

PARAGRAFO 1: Se podran realizar obras de proteccion complementarias a las fajas de retiros
de las Quebradas para el suelo urbano, si las caracteristicas de los cauces, hidrodinamica de
las corrientes de agua e inestabilidad de los terrenos aledafios asi lo ameritan, debidamente
soportadas en estudios técnicos o de ordenamiento y manejo de la microcuenca, previa
autorizacion de la autoridad ambiental.

PARAGRAFO 2: En los retiros de las corrientes de agua que se encuentren invadidos por
construcciones, prevalecera el criterio de seguridad, garantizando que las viviendas no estén
abocadas al riesgo hidrolégico. Se podran ejecutar obras de prevencion de desastres y
mitigacion de la amenaza hidrolégica, siempre y cuando cuenten con el permiso de ocupacion
de cauce de la autoridad ambiental respectiva. Es de anotar que las construcciones que se
ubiquen con retiros menores a los estipulados por el POT, al igual que aquellas localizadas a
menos de diez (10) metros de estructuras hidraulicas existentes no deberan ser legalizadas, al
igual que las localizadas sobre estas estructuras.

ARTICULO 20. De los retiros de proteccién a estructuras hidraulicas. El retiro establecido
para mantener a una estructura hidraulica, corresponde a un minimo de diez (10) metros a cada
lado a partir del borde exterior de la estructura, pudiendo ser mayor en concordancia con los
estudios hidrolégicos e hidraulicos de la corriente en particular o segun lo determine el
correspondiente plan de ordenamiento y manejo de la cuenca.

Las intervenciones a las corrientes naturales de agua en el suelo suburbano y en los centros
poblados, deberan obtener previo a su ejecucion el permiso de ocupacion de cauce ante la
autoridad ambiental competente; en ningun caso se podra realizar este tipo de obra con fin de
aumentar las areas de los lotes sobre los retiros, ni para obtener mayores aprovechamientos
del mismo.

No se permitira ningun tipo de edificacion sobre las estructuras hidraulicas de cualquier indole,
salvo pasos peatonales o vehiculares de atravesamiento o vias de larga continuidad sobre las
mismas estructuras, contempladas en el sistema vial municipal y redes de servicios publicos
localizadas por fuera de la seccion hidraulica de crecientes esperadas. Igualmente se
mantendra un retiro lateral minimo de 10 metros a las estructuras hidraulicas existentes, a partir
del borde exterior de la estructura, espacio que debera quedar libre de cualquier tipo de
construccion, la cual sera la faja de seguridad.

PARAGRAFO 1: Cuando una estructura hidraulica esté alineada o se relocalice por debajo de
las vias 0 senderos publicos plenamente conformados, asemejandose a una red de servicios
publicos, el retiro que deben conservar las construcciones sera el definido por la seccion publica
de dichas vias o por su futura ampliacion, si es del caso. Para construcciones futuras se debera
garantizar que las mismas no generen empujes o cargas laterales que afecten la estabilidad de
la obra hidraulica.

PARAGRAFO 2. Sobre las conducciones que transportan exclusivamente aguas residuales,
aguas lluvias o combinadas, cuyo mantenimiento y operacion esté a cargo de las entidades
competentes prestadoras del servicio, se exigird el retiro determinado por el ancho de la
servidumbre en funcién al diametro de la conduccion, para lo cual debera constituirse como
servidumbre a favor de dichas entidades.

ARTICULO 21. Sobre el tratamiento de los retiros laterales a las corrientes de agua. En
general en los inmuebles colindantes a las corrientes naturales de agua se debera realizar la
siembra de especies arbustivas y arboreas. Para el recibo por parte del municipio de las obras
de urbanismo y construccion de todo proyecto nuevo, ampliaciones y modificaciones (reformas)
el propietario, constructor o responsable de la obra debera realizar la siembra de arboles en
forma intensiva de acuerdo con las caracteristicas y requerimiento de cada una de las especies,
garantizando su permanencia de acuerdo con los requerimientos de Planeacion municipal.
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ARTICULO 22. De la adquisicién de areas para acueductos veredales y zonas de
preservacion del sistema hidrico del Municipio. De conformidad con la Ley 1152 de 2007,
Articulo 106°, y lo establecido en la Ley 373 de 1997 sobre el uso eficiente y ahorro del agua,
Articulos 2 y 16, se debe proceder a la adquisicion de las areas de importancia estratégica para
la conservacion de los recursos hidrologicos que surten acueductos veredales y que
contribuyan a mantener y conservar el sistema hidrico.

PARAGRAFO 1. Se dara prioridad a la adquisicion de predios para la proteccion de los
nacimientos y corrientes de agua de las siguientes quebradas: La Loca, La Chispa, Grande, El
Oso, La Garcia, La Porquera, La Gil, La Chiquita, La Tierradentro, La Tatabrera, El Barro, Los
Espejos, El Hato, La Seminarista, La Seca, Guasimal y Rodas. Asi mismo, se podran incluir
nuevas quebradas dependiendo de estudios especificos.

PARAGRAFO 2. Con el propoésito de consolidar la consecucion para el municipio de areas para
el sistema ambiental y de espacio publico, asociadas al sistema hidrico como elemento
estructurante del ordenamiento del territorio municipal, es necesario integrar las funciones de
los diferentes entes territoriales y las corporaciones ambientales que pueden intervenir en
esas acciones. Algunas estrategias que seran utilizadas se refieren a:

1. Continuar con los convenios suscritos entre el Municipio, el Area Metropolitana y las
Empresas Publicas de Medellin.

2. Convenir el cruce de cuentas entre la Unidad Ambiental del Area Metropolitana,
CORANTIOQUIA y el Municipio, para dirigir prioritariamente la inversion del aporte de la
sobretasa del predial que debe transferir el ente territorial.

PARAGRAFO 3. En el lapso de los primeros dieciocho (18) meses de vigencia del Plan de
Ordenamiento Territorial, el Alcalde Municipal deber& autorizar la gestién y contratacién de un
estudio detallado que involucre el diagnéstico, inventario, caracterizacién, levantamiento de la
cartografia digitalizada, la formulacion y el manejo de las cuencas que surten acueductos
veredales, asi como de las areas que hacen parte de bocatomas y captaciones de fuentes
hidricas que surten acueductos veredales, a fin de que dichas areas sean involucradas en el
suelo de proteccion.

ARTICULO 23. De las zonas de recarga de aguas subterraneas y pozos artesianos.
Corresponden a los sitios del Suelo Urbano identificados en el Inventario de Aguas
Subterraneas y Recarga de Acuiferos en el Area Metropolitana del Valle de Aburra (AMVA,
2005). Los acuiferos y pozos artesianos localizados en el municipio de Bello sobre los que se
esté ejerciendo algun tipo de aprovechamiento, deberan ser legalizados, asi mismo se les debe
implementar planes de manejo ambiental en los términos y directrices que dictamine la
autoridad ambiental competente.

Para la proteccion de los acuiferos, se acoge la zonificacion de vulnerabilidad a la
contaminaci-n de | os acu?2feros presentada en
Subterr8neas en el Vall e de Aburr 80 el aborado
Bello. Asi mismo, se gestionard, en coordinacion con Corantioquia, la elaboraciéon de estudios
similares dentro del suelo rural con el fin de que se establezcan politicas para la definicion de
areas especiales de proteccion alrededor de las captaciones de aguas subterraneas.

2. SISTEMA OROGRAFICO.

ARTICULO 24. Del Sistema Orogréfico. Definicion. Los componentes de caracter orogréafico
mas representativos y que conforman el sistema estructurante general del Municipio,
corresponden a en su mayoria a areas y elementos de conservacion y proteccién, asi como a
elementos que ofrecen significativa importancia ecolégica, ambiental o paisajistica, en cuanto
cumplen la funcién de ordenadores primarios del territorio municipal.
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Constituyen la base natural orogréafica del territorio varias unidades de paisaje que son mas o
menos homogéneas por su morfometria, altura sobre el nivel del mar, usos y vegetacion, como
son: El valle aluvial del rio Aburrd, 2) las areas de pendientes suaves del piedemonte donde se
asienta el area urbana en los dos costados del valle, 3) Las vertientes oriental y occidental, 3) la
altiplanicie de Ovejas y 4) elevaciones de paramo con altura superior a la planicie de Ovejas,
tales como la serrania de Las Baldias.

En estas unidades homogéneas sobresalen algunas elevaciones que representan importantes
referencias simbdlicas para la poblacion y que sustentan areas de proteccion y de espacio
publico verde para la comunidad del Municipio, como la serrania de Las Baldias, la cuchilla
Meneses, el Canelon de La Mata, el cerro Quitasol, la porcién del territorio de Bello en el
Parque Arvi y La Meseta.

Sobre este sistema orogréfico en el cual se distribuyen los sistemas naturales, se disponen las
areas y niveles de proteccion asi:

. En un primer nivel, areas de suma importancia regional que se caracterizan desde los
hechos metropolitanos referidos a la base natural y que se infieren desde las lineas
directoras del Parque Central de Antioquia en cuanto a los bordes de proteccion ambiental
cuyas directrices se enuncian enfatizando en las areas conectoras, nacleos y zonas
borde.

. En un segundo nivel, se encuentra el sistema de espacio publico verde urbano, las areas
de proteccion por retiros o por amenaza alta y los Ecosistemas Urbanos y Rurales de
Interés Estratégico para Bello (EUIE).

ARTICULO 25. De los criterios y niveles para el manejo de los componentes naturales
orogréaficos del sistema de espacio publico. Para el manejo del componente orografico se
han determinado unos niveles y unos criterios que permiten entender el grado de importancia
de sus elementos, buscando armonizar con lo determinado desde el Parque Central de
Antioquia, el POMCA vy las directrices metropolitanas.

Los sistemas naturales, que se disponen en el territorio tienen un grado de importancia y se
priorizan asi:

1. Enun primer nivel de manejo

Se ubican los bordes de proteccion ambiental que se conciben como un instrumento
para el ordenamiento de la region, del Valle de Aburra y del municipio de Bello, que
buscan contener la expansion de la urbanizacién hacia las partes altas de las vertientes
al mismo tiempo que se concentra la urbanizacion en la zona central del valle, entre
ancén norte y ancén sur.

Estos bordes se han subdividido en areas conectoras, zonas nucleos y zonas borde y
para su manejo se buscan desarrollar las siguientes estrategias:

1.1 Conformacion del Parque Central de Antioquia. Como un instrumento de
gestion para el ordenamiento territorial de la frontera metropolitana como regién
incluyente y diversa, que reconoce la diversidad y necesidad de las interrelaciones
urbano rurales y plantea escenarios estratégicos capaces de autorregularse para
formar un sistema de areas protegidas, corredores bioticos de borde con funciones
territoriales y unidades de conservacidon de actividades amigables con la
conservacion asi:
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Consolidacion y cuidado de las zonas nucleos. Para involucrar el manejo de
las éareas verdes como zonas nucleo, areas naturales, seminaturales y/o
transformadas que por su calidad biofisica son esenciales para el cumplimiento de
los objetivos del Parque Central de Antioquia. Para ello en Bello se delimitaron
cuatro subsectores con unas caracteristicas importantes a conservar como:

e Zona Nucleo Las Baldias por ser una zona para conservar el arreglo natural
de las comunidades y los patrones de paisaje.

e Zona Nucleo Parque Arvi: En esta zona se debe conservar la capacidad de los
ecosistemas para el aprovechamiento sostenible de los recursos naturales de
flora y fauna. Se pretende consolidar un area estratégica para la conservacion,
manejo y desarrollo sostenible integrada a la gran regidn metropolitana del
centro del Departamento de Antioquia.

e Zona Nucleo Vertiente Occidental del Valle de Aburra y Zona de
Proteccion Hidrica del Rio Aburrd: son las é&reas para mantener las
coberturas necesarias con el fin de regular la oferta hidrica y prevenir la erosion
y sedimentacion masivas.

e Zona Nucleo Cerro Quitasol: son las zonas para mantener areas verdes y
valores escénicos con la funcidn de deleite, educacién y recreacion.

Conformacién de las areas conectoras. Incorporan el manejo de las areas
verdes denominadas Zonas Conectoras, definidas como el conjunto de territorios
que bajo diferentes tipologias y combinaciones de usos amigables con la
conservacion, permiten de manera genérica disponer zonas verdes permeables
entre las areas que conforman las zonas nucleos. Entre éstas estan:

e Areas conectoras de vertientes del Rio Aburra, en la que existen bosques,
pastos, manchones de cultivos y rastrojos que ayudan a la conexion biética de
las zonas nucleo. En Bello son las areas de vertiente de la ladera occidental con
altas pendientes y algunas zonas de proteccion de las quebradas. estas areas
tienen pendientes mayores al 50%, tienen altas restricciones y limitaciones para
el uso agricola por lo que en su mayoria son areas de proteccion por amenaza
geoldgica.

1.1.3 Consolidacion de las zonas borde. Estas se definen como las franjas continuas,

externas al conjunto de las zonas nucleo y las conectoras que protegen de la
presion urbana la destinacién de las zonas anteriores. En estas zonas se busca
preservar un paisaje cultural que propicien actividades entre las areas conurbadas
de la metropoli y las de conservacion y conexion. Deben ser rurales o suburbanas
y manejarse con criterios como la preservacion activa, la recuperacion, la
restauracion, generacion de actividades rurales, consolidacion suburbana o
mejoramiento integral. En el Municipio estas zonas son fundamentales para
implementar un area suburbana anexa a toda el area urbana para:1) Disminuir la
presidn sobre las zonas rurales o bordes de proteccion, 2) Cualificar las
densidades para que disminuyan desde un area urbana a una rural y 3) Ofertar
nuevos suelos suburbanos en el Municipio.

En un Segundo Nivel de manejo. Se encuentra el sistema de espacio publico verde
urbano en el componente natural, que incluye los Ecosistemas Urbanos de Interés
Estratégico para Bello (EUIE) y las areas de proteccion por retiros hidrologicos o por
amenaza alta:

2.1

Ecosistemas Urbanos de Interés Estratégico. Los ecosistemas estratégicos
se componen de un conjunto ecosistemas naturales, y una serie de zonas y
sectores con importancia ecoldgica, que funcionan articuladamente y que
constituyen el soporte fisico de la estructura del territorio y por tal condicion, deben
ser valoradas, protegidas y conservadas de acuerdo a lo establecido en el Decreto
Ley 2811 de 1974, la Ley 99 de 1993 y la Ley 388 de 1997. Su conservacion
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resulta estratégica para garantizar la oferta ambiental, el funcionamiento de los
ecosistemas, por constituir patrimonio colectivo y por estar destinados por su
naturaleza y afectaciobn a la satisfaccion de necesidades publicas, han sido
declaradas como tales y sus usos se encuentran condicionados a la prevalencia
del interés general sobre el particular.

Estas zonas son un patrimonio colectivo que por su uso y apropiacion deben
garantizar servicios ambientales, urbanisticos y culturales a la comunidad, dentro
de un marco equilibrado de preservacion de las dindmicas naturales, de
conservacion de la biodiversidad y de potenciacion de los atributos paisajisticos
urbanos y rurales.

Consolidaciéon del sistema de Espacios Publicos Verdes Urbanos.
Entendidas las areas verdes urbanas como elementos urbanos naturales y areas
predominantemente cubiertas con vegetacién o flora, con primordial funcién
ecologica y/o paisajistica, o por elementos naturales asociados a componentes
artificiales o construidos del espacio publico, de propiedad publica o de propiedad
privada, que deben ser comprendidos como un recurso, como un bien y
especialmente como un verdadero activo de Bello.

Su manejo adecuado, puede garantizar la sostenibilidad de bienes y servicios
ambientales importantes para la ciudad, tales como la fijacibn de bioxido de
carbono (CO,) y otros contaminantes atmosféricos, la purificacion del aire de las
ciudades, la infiltracién del agua en el suelo, la regulacion de vientos, temperatura,
lluvias y ruidos, y desde luego, el embellecimiento del paisaje urbano.

El Plan Maestro de Espacios Publicos Verdes Urbanos del Area Metropolitana del
Valle de Aburrd, desde lo natural, se ha determinado funcionalmente y tiene en
cuenta los siguientes elementos:

Sistema de espacios publicos verdes urbanos asociados a los elementos
naturales:

2.2.1.1 Areas verdes para la conservacion y la preservacion del sistema
orografico.

2.1.1.2  Areas verdes para la conservacion y la preservacion del sistema hidrico

2.1.2.2.1 Areas verdes asociadas a elementos naturales relacionados con
corrientes de agua.

2.1.2.2.2 Areas verdes asociadas a elementos artificiales o construidos
relacionados con corrientes de agua.

Ecosistemas estratégicos o areas verdes de especial Interés ambiental,
cientifico y paisajistico.

2221  Parques naturales.
22.2.2  Areas protegidas.
2.2.2.3  Areas de control ambiental.

Sistema de espacios publicos Verdes Urbanos asociados a los elementos
artificiales.

2.2.3.1. Areas verdes asociadas a los sistemas de movilidad.

2.2.3.2  Areas verdes asociadas a glorietas.

2.2.3.3  Areas verdes asociadas a separadores.

2.2.3.4  Areas verdes asociadas a lazos viales.

2.2.3.5 Zonas verdes laterales pertenecientes a las vias.

Areas verdes asociadas a espacios publicos articuladores y de encuentro.
2.2.4.1 Areas verdes asociadas a parques.
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2.2.4.2 Areas verdes asociadas a plazas y plazoletas.
2243 Areas verdes asociadas a miradores.

2.1.5 Areas verdes asociadas a edificios publicos y equipamientos colectivos.
2.151 Areas verdes asociadas a nodos de actividad.
2.15.2 Areas verdes asociadas a edificios institucionales.

2.1.6 Areas verdes asociadas a procesos urbanisticos y a predios privados.
2.1.6.1 Areas verdes residuales de desarrollos urbanisticos.
2.1.6.2 Areas verdes al interior de conjuntos residenciales.
2.1.6.3 Areas verdes al interior de edificios industriales.
2.1.6.4. Areas verdes de antejardin.
2.1.6.5 Areas verdes asociadas a predios de dominio privado de especial interés
ambiental, cientifico y paisajistico.

El proceso de implementacién del Plan de Espacio Publico y Equipamientos del Municipio
asociado a los elementos naturales se hard siguiendo los lineamientos, definiciones y
clasificacion del Plan Maestro de Espacios Publicos y los elementos antes mencionados.

Para el manejo del espacio publico verde y la flora urbana en el municipio de Bello debe
buscarse las siguientes premisas:

e Se debe dar una coordinacién y cooperacion en la gestion del espacio publico verde y de la

flora urbana.

Debe buscarse con la conectividad ecoldgica, la gestion sostenible del suelo

Debe buscar insertarse mas y mejores espacios publicos verdes en el paisaje urbano
municipal bellanita y por ende metropolitano.

e Debe buscarse desde el municipio en coordinacién con las autoridades ambientales que
han avanzado bastante en ese aspecto, la innovacion y el conocimiento para la gestién del
espacio publico verde.

e Debe incrementarse los aportes en superficie de espacio publico verde a escala territorial
para el municipio en un promedio de 1.67m2 por habitante en el contexto de ciudad.

e Con las éareas receptoras y los nuevos parques se propone subir estos indices
aproximadamente en un 158% de las areas existentes o sea aproximadamente 1000.000
m2 representados en areas receptoras (800.000 m2) y el resto parques lineales en franjas
laterales a corrientes de agua habilitados como espacios publicos, en parques de escala de
ciudad, de comuna, de barrio y de centro poblado.

3. Corredores Riberefios. Hacen parte de las zonas verdes y éareas de conservacion los
corredores riberefios de las corrientes de agua dulce, en el que se forman ecosistemas donde
los habitat presentan niveles de humedad del aire, de saturacién hidrica del suelo y de
luminosidad que estan altamente correlacionados con la variacion del flujo de la masa de agua
asociada y ademas se diferencian de los habitat del ecosistema del bosque interior ya que
presentan asociaciones de especies adaptadas especificamente a la condicion de variabilidad
en la disponibilidad de agua.

El tratamiento de conservacién en estos corredores propende por conservar la cobertura
boscosa natural en los sitios en los que aun se encuentra y propender por la recuperacion de la
misma en las partes que estan intervenidas o con otro tipo de coberturas, ya que la intencion es
recuperar la conectividad de los ecosistemas naturales y posibilitar el transito de especies de
fauna nativa entre las partes altas de la cuencay el rio Aburra.

Este tratamiento se aplicard a los corredores riberefios de las siguientes fuentes hidricas, en
estos corredores riberefios se prohibe el paso de redes de servicios publicos, paso de redes de
servicios de alta tension, gasoducto, oleoducto o poliducto, antenas de transmision radial
riberefos.
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Conexion de .,
, Conexion Bosque
nudcleo de > 5 Km2
Nombre de la corriente PCA

La Seca* no no Corredor riberefio
La Garcia* Si Si Corredor riberefio
La Rodas Si no Corredor riberefio
El Hato no no Corredor riberefio
Guasimal Si no Corredor riberefio
La Loca Si no Corredor riberefio
La Madera no no Corredor riberefio

se aglutinan en suelos de proteccion

Categorias para el manejo de los componentes naturales orograficos del sistema de espacio publico que

Categorias

SUELOS

Sub
Categorias

Rural

Urbano

Zonas de proteccién
por ecosistemas
estratégicos
(proteccidn ecologica,
recuperacion de la

Por
ecosistemas
estratégicos

Cuchilla Granizal (Sector del futuro y
zona nucleo Parque  Arvi),
Ecosistema estratégico Serrania de
Las Baldias (area de subparamo y
zona ndcleo), / Las é&reas con
bosque protector en la zona de la
represa de Fabricato, zona nucleo
Cerro Quitasol y area de proteccion
en el alto de Medina

Cerro La Meseta

Ecosistema Estratégico Piamonte

Cuchilla Canel6n de la Mata / zona
nicleo y Areas de vertiente de la
ladera Noroccidental y oriental/ 1.

Sistema de parques del municipio.

3. La red vial (cruces viales y
separadores) / 4. Antejardines y
jardines. / 5. Instituciones
privadas como club Comfama, el

servicios publicos

biodiversidad), y/o Proteccion . . Parque Cementerio Jardines de
areas de aptitud ecoldgica (met_ro_polltanos, . _prlvados, La Fe, el Batallon Pedro Nel
municipales, de barrio, lineales y . AT
forestal : Ospina, las instituciones
naturales) / 2. Colegios vy X g .
. ; . . .7 | educativas publicas y privadas,
universidades dentro del Municipio X o
. Los centros de investigacion como
con éareas verdes.
el ICA.
(Fj{:cuperamonla Corredores de La Garcia, y zona
biodiversidad) nucleo proteccion hidrica Rio Aburra
Areas de Cerro Quitasol y sistemas verdes
aptitud forestal | asociados / Zonas Verdes
Areas de proteccion de lineas de | Areas de proteccion de lineas de
transporte y  transmisién  de |transporte 'y transmision de
Proteccion de Servicios publicos Servicios publicos
P N Zonas de captacion de aguas
Infraestructura de Areas para espacio publico.

para acueductos.

Retiros a bocatomas, estructuras
hidraulicas y plantas de tratamiento,
o plantas de tratamiento

Areas de amenaza
hidrologica- retiros a

Nacimientos de quebrada

Nacimientos de quebrada

Retiro de quebradas, hidrico en

ScI s copecifcan on @l componente
proteccién a Retiro de quebradas e
e y a hidrografico
Avenidas torrenciales Llanura aluvial del rio Aburra
Areas de Amenaza Que se especifican en los suelos de
geoldgica proteccién
Proteccion del habitat Areas rurales de produccion
rural/ produccién agricola en San Félix, que se
agricola especifican en los suelos de
(Corantioquia) proteccion
AU, OSSOl El Areas de explotacion de materiales,
de los recursos . .
que se especifican en las areas
naturales .
> mineras
(Corantioquia)
*Estos dos corredores se designan como prioritarios en el acuerdo que adopta el
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SECCION 2
COMPONENTES ARTIFICIALES DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 26. De los Componentes Artificiales del Sistema de Espacio
Pablico. Definicion. Estd conformado por un grupo de superficies y elementos
gue ordenan el territorio y que articuladamente y en conjunto sirven de soporte a
las actividades econdmicas, sociales y culturales que se dan en el escenario
municipal y se concretan en lugares de encuentro publicos, democraticos,
simbdlicos y significativos, importantes para la poblacion mientras permiten la
cohesion social y la identidad para una mejor calidad de vida de las comunidades.

Su prelacién y jerarquia se dan segun la naturaleza, funcionalidad, dominio y
cobertura, y se clasifican asi:

Segun su naturaleza y funcionalidad en:

a) Sistema de Areas Articuladoras del Espacio Publico
b) Sistema de Movilidad.

c) Sistema de Centralidades.

d) Sistema de Equipamientos

e) Sistema de Servicios Publicos

Segun su dominio y cobertura territorial en el Municipio, se da en el ambito:

a) Metropolitano.

b) Municipal.

c) Barrial y suburbano.
d) Vecinal y Veredal.

ARTICULO 27. Del Sistema de areas articuladoras del espacio publico en lo
artificial. Concepto. Comprende los elementos y areas para el encuentro y
esparcimiento publico, en el nivel estructural, mas representativos del Municipio,
conformados especificamente por:

e EIl Subsistema de parques.

e El Subsistema de zonas verdes publicas asociados al sistema atrtificial
gque suma las areas verdes de los corredores de movilidad, los
equipamientos, los edificios publicos y las infraestructuras de servicios
publicos.

e El Subsistema de elementos complementarios constitutivos del espacio
publico que se clasifica en: Arbolado urbano, amoblamiento, elementos
de organizacion, elementos de servicio, elementos de salud e higiene,
elementos de seguridad, sefalizacion, monumentos y obras artisticas.

e Elementos arquitectonicos espaciales y naturales de propiedad privada
que por su localizacion, condiciones ambientales y paisajisticas,
intervienen en el espacio publico como son las cubiertas, fachadas,
paramentos, porticos, antejardines y cerramientos.

ARTICULO 28. Del Subsistema de Parques. El Subsistema de Parques esta
constituido por espacios libres que se enmarcan en conjuntos urbanos o centros
poblados, adecuados para el uso publico y dentro de los cuales hay componentes
de piso duro, areas verdes y amoblamiento para el uso colectivo de la comunidad;
estos actuan como elementos de equilibrio ambiental dentro del territorio urbano,
centros poblados o la zona rural, garantizando opciones de recreacion,
contemplacion y ocio para todos los habitantes de la municipalidad.
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ARTICULO 29. De la Jerarquizacion y clasificacion del subsistema de
parques. Segun su dominio y cobertura territorial se jerarquizan en

1. Parques Metropolitanos. Es el conjunto de parques de caracter
metropolitano que por su uso, influencia y por las posibilidades de acceso
peatonal, vehicular y su cercania al sistema de transporte masivo, garantiza
vinculos y relaciones efectivas con los sectores localizados en su area de
influencia y con otros municipios del norte.

2. Parques Municipales. Los parques municipales se ubican en la zona
urbana en las centralidades de mayor jerarquia, tienen una influencia
sectorial y/o municipal y son areas libres que permiten el esparcimiento de
la poblacion.

3. Parques de Barrio. Son parques cuya escala influencia es barrial o de un
centro poblado. Son espacios libres para la recreacion pasiva y disfrute
visual de la vida cotidiana del barrio, comuna, vereda o centro poblado y
gue estan libres de cualquier otro uso.

4. Parques Lineales. Son parques que paralelos, bien sea a una corriente de
agua, o a una infraestructura con valores fisicos y ambientales, que
requieren ser valorados e incentivados para su adecuado funcionamiento y
usos.

5. Parques Naturales. Son parques que se adecUan en espacio naturales
para el uso publico, donde el énfasis es el cuidado de significativos valores
ambientales y paisajisticos bien sea flora, fauna, paisaje o propiedades
geoldgicas especiales.

6. Miradores Panoramicos. Son lugares especificos definidos en el plan de
ordenamiento, dispuestos, bien sea en la zona rural o urbana del Municipio,
gue se convierten en referentes para la poblacion gracias a los valores
paisajisticos que presentan, derivados de su localizacion estratégica y de
las visuales que ofrece sobre el territorio.

7. Areas receptoras de espacios publicos. Son areas preestablecidas por el
Municipio y dispersas por todo el territorio municipal sobre las cuales se
pretende favorecer la concentracién de nuevos espacios publicos a través
de la compra sucesiva de predios con recursos provenientes del Fondo
Municipal del Espacio Publico.

ARTICULO 30. Del Sistema de Movilidad. Definicién. El sistema de movilidad
esta conformado por una serie de redes que al interactuar, permiten que los flujos
peatonales y vehiculares se den sin obstaculos y de la manera mas libre posible,
permitiendo asi que la poblacion habitante del territorio municipal se conecte
fisicamente de un modo adecuado entre si, con otros municipios, con la regién y
con la nacion.

ARTICULO 31. De los objetivos para el sistema de movilidad en el municipio
de Bello. Los objetivos para la movilidad en el municipio de Bello buscan:

1. Articular eficientemente el sistema vial de la ciudad con el ambito nacional y
regional con una coordinacién precisa entre el proceso de construccion del
sistema vial y las prioridades fijadas por el Plan de ordenamiento
urbanistico para la ciudad a corto, mediano y largo plazo

2. Garantizar el mejoramiento de los niveles de movilidad y accesibilidad
desde las diferentes comunas hacia el centro tradicional y las nuevas
centralidades buscando una comodidad del peaton, limitando el transporte
particular y propendiendo por una contaminacion menor.

3. Prever la forma y trazado de la malla vial en los sectores de nuevos
desarrollos sobre el suelo de expansion.
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4. Asegurar una eficiente movilidad, mediante la racionalizacién y disefio
especifico de las intersecciones mas importante y de los corredores viales
gue soportaran los sistemas masivos de transporte y la red de las vias
urbanas especializadas como soporte para estos, con el fin de liberar la
malla vial colectora y de servicios de la presencia del transporte colectivo.

ARTICULO 32. De las redes del sistema de movilidad. Las redes del sistema
de movilidad son las siguientes:

1. Red de movilidad peatonal, caminera, reducida y no contaminante
2. Red de transporte.
3. Red Vial

ARTICULO 33. Del sistema de movilidad peatonal, movilidad reducida y no
contaminante. En esta red se integran las areas de circulacion peatonal bien sea
la red de andenes y camineras, paseos peatonales, bulevares, o antejardines,
incluyendo la atencion a la restriccibn locomotora, visual o auditiva para
desplazarse, acceder, moverse o salir de algun espacio, que presentan algunas
personas con discapacidades. Toda intervencién a este tipo de infraestructura,
debe garantizar la accesibilidad para todas las personas en concordancia con la
Ley 361 de 1997 y el Decreto 1538 de 2005 y/o las normas que las
complementen, modifiquen o sustituyan.

1. Red de andenes. Es el conjunto de franjas continuas del sistema vial,
destinado exclusivamente a la circulacion peatonal, como elemento
integrador de la vida urbana y por ende de los diferentes sistemas que la
conforman, a través de sus elementos componentes como son su
superficie, arborizacién, mobiliario y sefializacion.

Con la red de andenes se pretende conectar por medio de una circulacion
peatonal adecuada, continua y segura las zonas urbanas del Municipio,
desestimular el uso del automévil, mejorar e integrar los usos y actividades
urbanas con el espacio publico y el usuario y caracterizar y mejorar la
identidad del Municipio a través de su espacio publico y sus componentes.

2. Red Caminera. Es complementaria a la red de andenes general de la
ciudad y esta enfocada a facilitar el acceso peatonal a las estaciones de
transporte masivo por medio del mejoramiento fisico, ambiental y funcional
de corredores peatonales que vinculan las estaciones con las centralidades
urbanas de cada sector.

3. Los bulevares y paseos Son vias peatonales amplias que en su recorrido
tienen como funcidén el reforzamiento de algin uso importante para las
actividades municipales como el patrimonial, el espacio publico, entre otros;
su denominacion pretende dar un nuevo caracter a ciertas vias del
Municipio cuyo objetivo principal es caminar y observar. En los bulevares
se considera basicamente la ampliacion de andenes, el tratamiento de
pisos, la colocacion de hitos, la recuperacion integral de equipamientos
publicos y privados, la colocacion de mobiliario y arbolado urbano
generador de sombrio y el tratamiento de areas verdes complementarias.

4. Las vias y los cruces peatonales. Las vias peatonales, destinadas
exclusivamente al transito de personas, comprenden para el municipio de
Bello, los andenes o aceras, los pasajes peatonales, las plazas o plazoletas
en piso duro y los cruces peatonales que se demarquen sobre las calzadas
de vias vehiculares.
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La Secretaria de Planeacién Municipal conjuntamente con la Secretaria de
Transito, decidiran sobre la peticion de ocupaciéon de via publica,
basicamente en consideracion a las razones expuestas por el solicitante y
teniendo en cuenta la seguridad colectiva, la estética y la seguridad para
peatones y vehiculos y las reglamentaciones vigentes sobre labores de
cargue y descargue, que se tengan previstas por la Secretaria de
Transportes y Transito, sobre horarios para dichas actividades.

5. Puentes peatonales. Es un paso a desnivel que se utiliza para el cruce de
peatones. La Secretaria de Planeacion, de comun acuerdo con la
Secretaria de Transportes y Transito, definirdn los sitios de ubicacién de los
puentes peatonales, teniendo en cuenta que tanto la plataforma como las
escaleras de acceso y las rampas para discapacitados, deberan apoyarse
necesariamente sobre terrenos de propiedad del Municipio, o0 que sean
donados o cedidos para tal fin.

Los sistemas constructivos y los materiales se seleccionaran de manera
gue no se obstaculice la normal circulacion vehicular durante la
construccion de los puentes peatonales. Asi mismo, las escaleras de
acceso cumpliran con las normas generales de seguridad colectiva. Estos
deberan contar, ademas, con rampas de acceso para personas con
movilidad reducida, de acuerdo con lo dispuesto en las normas vigentes.

6. Movilidad reducida y no contaminante: Se pretende atender la restriccion
locomotora, visual o auditiva para desplazarse que presentan algunas
personas debido a una discapacidad o limitacibn en su capacidad de
relacionarse con el entorno, al tener que acceder a un espacio, moverse
dentro de él, salvar desniveles o alcanzar objetos.

ARTICULO 34. De la Red de transporte. Concepto. Es el conjunto de modos de
desplazamiento (Metro; servicio publico individual; buses, busetas y microbuses,
tren suburbano, ciclorrutas, desplazamientos a pie, entre otros) que permiten la
adecuada movilidad (origen - destino) de personas, mercancias, bienes y servicios
en general, de forma Optima y segura, garantizando una eficiente dindmica en las
actividades urbanas y estableciendo una comunicacion fluida a nivel
metropolitano, regional, y nacional.

La red de transporte requiere para su eficiente operatividad una estrecha
interaccién entre la infraestructura vial, los usos del suelo y la integracion entre los
diferentes sistemas de transporte.

ARTICULO 35. De la Clasificacion de los Modos de Transporte. Los modos de
transporte se clasifican asi:

1. Transporte férreo. Es el sistema constituido por los elementos de transporte
y las vias férreas acondicionadas para la operacion de trenes. En el
municipio de Bello corresponden al Metro y al Sistema ferroviario nacional.

Son componentes de la red de transporte férreo los siguientes:

a. Transporte masivo metro o Tren metropolitano Que se define como el
conjunto de vehiculos, vias, retiros, viaductos, estaciones, talleres,
oficinas, y demés infraestructura instalada para la prestacion del servicio
de transporte, denominado como metro. Funciona como eje estructurante
del sistema de transporte masivo a nivel del area metropolitana. Como
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apoyo en el municipio de Bello existen tres estaciones, Bello, Madera y la
estacion terminal Niquia.

b. Infraestructura Férrea Multipropdsito. Se define como el conjunto de
vehiculos, vias, retiros, viaductos, estaciones, oficinas, y demas
infraestructura instalada para la prestacion del servicio de transporte,
denominado por sistema ferroviario nacional, carga, residuos solidos,
tren turistico y de pasajeros.

2. Transporte carretero. Estd conformado por el conjunto de vehiculos
convencionales que circulan por el sistema vial carretero que a su vez esta
constituido por vias de travesia de carcter nacional y regional o autopistas
urbanas, arterias urbanas metropolitanas o principales, arterias urbanas de
orden municipal, vias colectoras y vias de servicio; cuya circulacion busca
mejorar la accesibilidad y permeabilidad vial hacia y desde zonas que
pueden ser servidas eficientemente por el transporte publico. Los sistemas
de transporte publico carretero en el municipio de Bello son:

a. Sistema integrado de transporte (SIT). Opera coordinadamente entre
las empresas de transporte publico colectivo del municipio de Bello con
rutas urbanas alimentadoras al sistema metro.

b. Transporte publico individual. Opera con vehiculos tipo automovil, los
cuales estan vinculados a empresas de transporte publico individual
debidamente habilitadas, de acuerdo a las normas de transporte su
radio de accién es urbano - metropolitano.

c. Transporte de servicios especiales y turismo. Este sistema funciona
con vehiculos tipo bus, buseta y microbus, su radio de accion es
nacional.

d. Transporte escolar. Opera en la actualidad con vehiculos tipo
automovil, camperos y camionetas que cuentan con un permiso el cual
es expedido por las autoridades de transito de acuerdo a las normas
vigentes.

e. Transporte de carga Comprende el conjunto de vehiculos publicos y
privados de esta modalidad que transitan por la malla vial del municipio
de Bello. La circulacién por la zona central y residencial es restringida
cuando hay exceso de dimension y peso de los mismos.

Nuevos sistemas transporte publico para Bello. Esta conformado por
proyectos que buscan optimizar y mejorar el transporte para las
comunidades urbanas y rurales del municipio de Bello optimizando la
infraestructura actual y desarrollando nuevas; son los siguientes:

a. Sistema de transporte masivo de mediana capacidad. SITM.
Aprobado mediante documento Conpes 3452 de 2006, de la Direccién
Nacional de Planeacion, Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y
Ministerio de Transporte. El desarrollo de este proyecto se sujetara a
las condiciones planteadas por el gobierno nacional.

b. Metrotrén o tren suburbano. Este proyecto estd sujeto a las
directrices metropolitanas y municipales en materia de transporte, con
el cual se pretende integrar los municipios del norte del Valle de Aburra
al sistema de transporte masivo.

c. Sistema de transporte por cable aéreo. Con este sistema se pretende
integrar las comunas uno y dos con la estacion Madera del Metro,
ademas de la zona urbana con la zona rural, aprovechando la cercania
a lugares estratégicos de gran atractivo turistico como son la zona de
vuelo de los parapentistas en la vereda La Palma, Chorro El Hato, la
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represa de La Garcia en la zona rural y La Meseta en la comuna cinco
de la zona urbana.

Ademas, se proyecta la integracion del Parque de Montafia, desde el
Cerro Tutelar ElI Quitasol y la Estacion Niquia del Metro, como
alternativa turistica para el municipio de Bello.

d.- Sistema de transporte tranvia o trolebus. Sistema de transporte
urbano que permitird una movilizacion de usuarios de la zona urbana
hacia las estaciones del Metro con rutas previamente establecidas.
Para la operacion de este sistema se deberan realizar los estudios de
viabilidad técnica y operativa, con el fin de no generar impacto negativo
sobre las intersecciones de la malla vial del centro.

ARTICULO 36. La red vial. Es el conjunto de vias de diferente jerarquia que
conectan los diferentes sectores del Municipio, y a éste con el area metropolitana,
con la region y con la nacion. Su optimo funcionamiento depende de la
construccion y engranaje efectivo de la totalidad de sus componentes y de su
relacion con un sistema de transporte general de la ciudad. El sistema vial
municipal de acuerdo con su funcionalidad y alcance en el ambito territorial sera
del orden nacional, regional, metropolitano y urbano 1 rural, independientemente
de la competencia en cuanto a su ejecucion y mantenimiento.

ARTICULO 37. De la comunicacion de orden nacional. Se refiere a la
comunicacion vial terrestre (ferroviaria y carretera), que permite la integracion del
Municipio y el departamento con el resto del pais.

Las fajas de reserva de retiro obligatorio o area de reserva o de exclusion para las
carreteras que forman parte de la red vial nacional seran de la siguiente forma:

1. Carreteras de primer orden sesenta (60) metros.
2. Carreteras de segundo orden cuarenta y cinco (45) metros.
3. Carreteras de tercer orden treinta (30) metros.

PARAGRAFO. El metraje determinado en este articulo se tomaré la mitad a cada
lado del eje de la via. En vias de doble calzada de cualquier categoria la zona de
exclusién se extendera minimo veinte (20) metros a lado y lado de la via que se
mediran a partir del eje de cada calzada exterior.

Lo anterior en concordancia con la Ley 1228 de 2008, o las normas que la
complementen, modifiquen o sustituyan.

ARTICULO 38. De la comunicacion ferroviaria. La conexion ferroviaria del
Municipio se define, hacia el norte, con la integracion al ferrocarril del Atlantico en
Puerto Berrio y hacia el sur, con la conexién al ferrocarril del Pacifico, la cual se
debe hacer de acuerdo con las decisiones concertadas que al respecto asuma el
Ministerio de Transporte. En cuanto a lo que corresponde con la jurisdiccion del
Municipio se define una faja de dieciocho (18) metros al occidente del Rio Aburra,
medida a partir el borde superior del canal en el tramo actualmente canalizado. Al
lado Oriental y si se tomara la decision de trasladar la via a ese costado, se debe
dejar una franja de dieciocho (18) metros al lado de la via a Machado. Para los
tramos no canalizados a la fecha de vigencia del presente Acuerdo, con el objeto
de garantizar la implementacion de transportes ferroviarios (linea férrea nacional,
tren de cercanias y sistema metro). La implementacion de estos sistemas de
transporte deberd garantizar la integracion urbana del rio Aburrd como espacio
publico y la conexién peatonal en la direccion este T oeste.

ACUERDO 033 de 2009 Péagina 49



REVISION Y AJUSTE DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE BELLO

PARAGRAFO: Dado que el sistema férreo requiere implementar una doble linea a
lo largo del valle de Aburra, el retiro a la linea férrea actual sera minimo de diez
(10) metros al eje de la misma.

ARTICULO 39. De la comunicacién vial nacional. La conexién vial del municipio
de Bello con el resto del pais se logra a través de dos ejes de desarrollo nacional,
gue confluyen al corredor de la Autopista Norte y la doble calzada Bello - Hatillo:

1. En el eje norte - sur: Troncal Occidental. Permite la articulacion del Valle
de Aburrd y al municipio de Bello con los departamentos y ciudades del
pais. Corresponde con la autopista norte ya concesionada y denominada
Doble calzada Solla - Hatillo

2. En el eje norte 7 sur: Linea Férrea del Atlantico (Medellin- Puerto
Berrio): Planteado en el territorio metropolitano como base para
implementar el sistema del tren suburbano o tren de cercanias. Este tren
estara vinculado o integrado con el sistema de transporte Metro en una de
las tres estaciones ubicadas en el municipio de Bello.

3. En el eje norte i sur, Linea Férrea del Pacifico. Se requiere la
recuperacion y construccion de la linea férrea, que garantice el movimiento
de carga desde el puerto del Pacifico hasta la conexién con el corredor
férreo del Atlantico, pasando por el valle de Aburra, teniendo al municipio
de Bello como sitio estratégico para la implementacion de un centro
logistico de transporte multimodal de importancia nacional.

4. En el eje oriente - occidente, Transversal Central de Colombia.
Correspondiente a la Autopista Medellin - Bogota que conecta al Valle de
Aburra con la zona del Oriente Antioquefio y parte de la zona del
Magdalena Medio.

ARTICULO 40. De la comunicacién vial regional. Adicionalmente a su funcion
de conexién nacional, los corredores viales anteriormente descritos, también
cumplen su funcién de integracién regional, desde Bello hacia los municipios del
norte, noreste, oriente, sur, suroeste y noroeste del departamento. Se
complementan en esta funcion regional con las siguientes carreteras:

1. Via Medellin - San Pedro: Por ella se accede en la actualidad de la zona
rural del altiplano al area urbana municipal, la verdadera importancia de
este acceso occidental es la comunicacion con la zona de Uraba.

2. Via Bello - San Pedro - La Banca: Que se une a la anterior en San Félix,
se constituye el principal eje de conexién urbano rural, el cual se potencia
como un escenario de actividad turistica y agroindustrial.

ARTICULO 41. Lainteraccion del Sistema de Movilidad Metropolitano con el
municipio de Bello. Los componentes del sistema vial metropolitano y que
interactian con el municipio de Bello son:

1. Corredor Multimodal del rio Aburra: Sobre el rio Aburrd se consolida el
corredor multimodal conformado por la via regional, la via distribuidora y la
via de servicio en ambos sentidos. Asi mismo se reservan las fajas para las
lineas férreas que seran utilizadas para el transporte de residuos, cargas y
pasajeros. Este corredor ha sido jerarquizado como la Unica autopista
metropolitana, dado el numero de carriles, la velocidad de disefio y demas
especificaciones. Para dicho corredor se ha reservado una faja libre entre
bordes superiores del proyecto de canal de sesenta (60) metros de seccion
publica en ambos costados, entre ancon norte y ancon sur, distribuido de la
siguiente manera:
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Faja para los ferrocarriles 18,0 m
Via regional 10,5 m
Separador (via regional artéria urbana) 7,0m
Arteria urbana 10,5 m
Separador (arteria urbana, via de servicio) 50m
Via de servicio 7,0m
Anden lateral 20m
Total Seccion Publica 60,0 m

2. De las vias de conexién subregional: Se consideran como vias de
conexion subregional: Bello-San Pedro, Bello-Guarne y Bello-Barbosa.

3. De los sistemas de transporte masivo: lo conforman el sistema metro, las
rutas integradas al metro, el futuro sistema de transporte de mediana
capacidad y el tren suburbano.

4. De los sistemas de transporte de carga: Lo conforma el sistema férreo
nacional, el tren de carga para el valle de Aburra, el tren evacuador de los
residuos solidos, las vias con conectividad a los aeropuertos, las terminales
de carga y pasajeros a nivel urbano, metropolitano y nacional asi como los
centros logisticos.

5. De las redes camineras: Que se adecuaron a los largo de las estaciones
del metro para facilitar el acceso a las estaciones

ARTICULO 42. De la comunicacién vial urbano i rural:

1. Conexion vial Los Sauces - Carretera Medellin San Pedro. Via que
comunicara rapidamente el municipio de Bello, con el sistema vial del
occidente del departamento, ademas permitira la conformacion de un anillo
vial urbano 1 rural del casco urbano con las veredas del Corregimiento de
San Félix.

2. Via La Banca. Hace parte del corredor agroindustrial y turistico.
3. ViaBello i Croacia. Actualmente es una via carreteable de tipo veredal.

4. Via Bello i Granizal. La comunicacién con esta zona actualmente se hace
por la carretera Medellin i Guarne.

5. Via Bello i Buenavista. Esta via comunica la doble calzada Solla - Hatillo
con la zona de Buenavista y con la zona de Villa Roca y la Veta

ARTICULO 43. Del Sistema de Centralidades. Concepto. Es el conjunto de
centros de diferente jerarquia, a veces con diferente vocacion, generados
alrededor de espacios publicos de convocatoria o en funcién de la atencion de una
serie de equipamientos colectivos, de areas patrimoniales o usos del suelo, que
por su buena localizacion respecto a los sistemas generales municipales, sirven a
grandes sectores, metropolitanos, municipales, sectoriales, barriales y rurales.

ARTICULO 44. De la clasificacion del Sistema de Centralidades. De acuerdo a
su ambito de cobertura y ubicaciéon dentro del Municipio, las centralidades se
jerarquizan de la siguiente manera, tal y como se consigna el plano PLO5_Sistema
de Centralidades, el cual hace parte integral del presente Acuerdo:

Primarias: De ambito metropolitano y municipal.
Secundarias: De ambito comunal y corregimental.
Terciarias: De ambito barrial y de centro poblado.
De Cuarto nivel: De ambito rural.
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1. Centralidades Primarias.

a. Centro Tradicional y Representativo. Por su tamafio, dimension e
importancia de las actividades, inmuebles y lugares que alberga es
considerada como el centro principal del Municipio, y, por lo tanto, una
unidad estratégica urbana fundamental en la configuracion del modelo
territorial. EI Centro se configura como una zona en la cual se combinan
adecuadamente en diferentes formas y espacios, actividades del sector
terciario, la vivienda y educacion, junto con una serie muy amplia de
servicios a las empresas, la vivienda y el automovil, y actividades
recreativas propias de un centro urbano. Contiene el centro histérico y
fundacional del municipio y las zonas de actividad administrativa, comercial
y de oficinas méas representativas y de mayor prestigio de la municipalidad,
agrupadas en un conjunto de centros de actividad terciaria especializada
(finanzas, administracion publica, centros empresariales, servicios a las
empresas, comercio, educacion superior, entre otros) que se organizan
entorno al Parque Santander, la Avenida Suarez y la Plazoleta Andrés
Bello.

b. Centralidad Norte. En esta centralidad busca localizar e incorporar
equipamientos de educacién, cultura, espacio publico y recreacion de
escala supramunicipal. Articular el sistema vial y de movilidad de la zona
central del valle con la zona norte. Asi como actividades de soporte a la
vivienda de interés social existente y que a su vez incentiven la
construccion de viviendas de estrato mas alto, equilibrando la oferta.
Complementar la oferta comercial y de servicios que actualmente presentan
para reconocer procesos ya iniciados y desencadenar nuevos, que
contribuyan a que el municipio logre alcanzar una oportunidad de desarrollo
mas equitativo en el contexto metropolitano.

2. Centralidades Secundarias. En la zona urbana de acuerdo con el modelo de
ordenamiento policéntrico propuesto, este sistema garantiza la localizacion
equitativa de servicios y actividades generales en todo el territorio urbano,
disminuyendo los desplazamientos y garantizando un correcto desenvolvimiento
de las dinamicas urbanas. Su condicion de punto focal permite ordenar las
actividades comerciales y de servicios, concentrandolas en su interior, y liberando
de estos usos a otros sectores del municipio, mas ligados a la residencia.

En la zona rural son lugares donde se da el aprovisionamiento y servicios para la
poblacion de las zonas rurales cercanas. Corresponde con el Centro Poblado San
Félix. Su consolidacion futura debe partir de un poblamiento ordenado, que incluya
la ejecucion de proyectos de espacio publico y equipamientos y el asentamiento
de usos acordes con la condicion de corregimiento.

3. Centralidades Terciarias. Las centralidades urbanas terciarias son aquellas
areas que por su localizacion y alcance cumplen con una funcion articuladora de
sectores del Municipio, y que se encuentran localizadas en los barrios o centros
poblados suburbanos sobre principales vias vehiculares, lo cual les garantiza un
nivel adecuado de accesibilidad.

4. Centralidades de Cuarto Nivel de la Zona Rural Son espacios del Municipio
donde se aglutina un comercio precario para la poblacién aledafia actual. Se
deberan consolidar mediante intervenciones de generacion de espacio publico y la
localizacion de algun equipamiento de ambito suburbano, las centralidades
propuestas en el ambito rural son las siguientes:
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El Carmelo - Jalisco
Centralidad de La Unién.
Centralidad de La China.
Centralidad El Despiste.
Centralidad de Potrerito.
Centralidad El Salado.
Centralidad de Tierradentro.
Centralidad de Altos de Oriente

PARAGRAFO. En el caso de definicion de nuevas centralidades que se puedan
crear a partir de la generacion de nuevos espacios publicos derivados de las
cesiones obligatorias por aprovechamientos residenciales o de otros usos, estas
deben hacerse sustentadas a partir de la formulacion de las correspondientes
Unidades de Planificacién Rural, en los términos del Decreto 3600 de 2007, previa
aprobacion de la Autoridad Ambiental competente; estas unidades acogeran el
principio de coordinacion interinstitucional y deberan acogerse a lo dispuesto en el
Plan de Ordenamiento Territorial. Las que se crearian son las siguientes:

1. Lavereda Buenavista.
2. Lavereda Quitasol.
3. El Centro Poblado Girasol.

ARTICULO 45. De los criterios de manejo de las centralidades. Las
intervenciones a realizar sobre las centralidades urbanas y rurales definidas en el
presente acuerdo deberan garantizar el fortalecimiento y consolidacion del sistema
general de espacio publico, ademas se deberé construir en el caso de las nuevas
e incrementar en el caso de las existentes, la dotacién de edificios publicos
civicos, culturales e institucionales.

De igual manera sobre los poligonos que las definen, las centralidades tendran
una variada gama de actividades, acorde con lo dispuesto en la asignacion de
usos del suelo para el area de actividad en donde se localice; se favoreceran los
usos comerciales y de servicios, sedes comunitarias y de gobierno, que garanticen
para las centralidades la suficiente vitalidad, diversidad de ofertas y dinamica
urbana, y simbologia entre los habitantes.

Por ello, se determina que toda centralidad o nodo de actividad se localizara
preferiblemente sobre algun parque, corredor o en el area cercana a edificios
publicos y edificios privados de uso publico, pues son lugares 6ptimos y
privilegiados para que converjan y se emplacen proyectos de inversion y caracter
publico, que puedan reforzar esta vocacion.

Los proyecto especificos para las centralidades, podran redistribuir las actuales
dimensiones de zonas verdes, andenes y antejardines, con el fin de lograr un
equilibrio y mejor funcionamiento de estos componentes, para ello, se realizaran
los acondicionamientos de terrenos y demas actuaciones a que haya lugar.

En las centralidades de primer, segundo y tercer nivel, no se permitira el uso de
nuevos parqueaderos de tipo provisional en superficie a cielo abierto o en
estructuras livianas. Los equipamientos deben estar localizados en estos sitios en
edificios disefiados para tal fin y los edificios publicos deberdn cumplir con las
normas urbanisticas correspondientes para su localizacion en las centralidades.

Sera necesario, para la consolidacion del modelo de ordenamiento, la generacion
de un espacio publico de soporte a todas las centralidades que actualmente no lo
poseen, y que constituyen un grupo o aglomeracion de edificios publicos (en sus
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diversas modalidades), no articulado a partir del espacio publico. Por tanto, se
considera que los predios aledafios a las centralidades en sus diversas
modalidades y jerarquias, son Zonas Receptoras para el pago de obligaciones
urbanisticas, para zonas verdes publicas, proyectos de equipamientos basicos de
ciudad de tipo mixto publico-privados, concesiones que otorgue el Municipio a
entidades sin animo de lucro o entidades que realicen actividades de servicios
basicos para la comunidad, etc.

ARTICULO 46. Del Sistema de Equipamientos. Concepto. Es el conjunto de
espacios y edificaciones especializadas destinadas a los usos dotacionales 6
institucionales a que se refiere el presente Acuerdo, cuyo fin es proveer a los
ciudadanos servicios sociales de caracter informativo, cultural, de salud,
educacion, deportivo, seguridad, administracion publica, recreacion, bienestar
social, etc.

Los equipamientos pueden ser publicos o privados; los primeros son objeto de
programas de actuacion dirigidos a dotar las zonas urbanas y equilibrar la
estructura urbana, gozan de la jerarquia que se les confiere como elementos de la
estructura organica del territorio y estan articulados a los elementos del sistema de
espacio publico. Los equipamientos en general deben ser regulados e
implementados a partir de los siguientes instrumentos:

1. Normativos Generales: Relativos a las especificaciones técnicas
sectoriales para su funcionamiento apropiado y a sus caracteristicas
urbanisticas generales necesarias para la mitigacion de sus impactos.

2. De Planificacién: Relativos a los elementos de juicio que justifican su
localizacion, determinan su escala y funcion como elementos del Sistema
de Equipamientos, concebidos en armonia con los objetivos y las
estrategias territoriales de estructura del Plan.

3. De Gestion: Relativos a los mecanismos y alternativas que permitan
obtener suelo, financiar, operar, mantener e implementar en general los
proyectos entendidos como acciones o actuaciones urbanisticas.

ARTICULO 47. Ambitos territoriales para la prestacion de los servicios. En el
territorio y segun la cobertura de los servicios, los equipamientos se jerarquizan
por érdenes y ambitos territoriales de atencion asi:

1. De Primer nivel
o Ambito regional y metropolitano.
e Ambito de ciudad.

2. De Segundo nivel
e Ambito de comuna i corregimiento.
e Ambito barrial y veredal.

ARTICULO 48. De la definicién de los ambitos territoriales para la prestacion
de los servicios.

1. Ambito Regional y Metropolitano. Hacen parte de este ambito las
edificaciones e infraestructuras localizadas en el territorio del municipio de
alta impacto regional. La localizacién de equipamientos que hacen parte del
espacio publico artificial sera preferiblemente en el Centro Tradicional y
Representativo y en el area de la centralidad norte; y aquellos
equipamientos que hacen parte del espacio publico natural de baja
ocupacién y emplazamiento en areas paisajisticas y naturales estaran en el
suelo suburbano o rural.
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2. Ambito Municipal. Hacen parte de este grupo los equipamientos de alta
jerarquia o significativo impacto municipal (urbano y rural) establecidos para
la prestacion de aquellos servicios publicos o privados, de los que requiere
satisfacerse colectivamente la comunidad del municipio. Su localizacion
sera preferiblemente en el Centro Tradicional y Representativo, el corredor
de servicios metropolitanos, la Centralidad Norte y los bordes de proteccion.

3. Ambito de Comuna y Corregimental: Conforman este grupo los
equipamientos de mediana jerarquia o impacto urbano y rural dispuestos
para la prestacion de servicios publicos o privados y que atienden las
necesidades colectivas de la poblacion correspondiente a una o varias
comunas del suelo urbano, al Corregimiento de San Félix o a otros centros
suburbanos que se desarrollen. Los nuevos se deben localizar
preferiblemente en los corredores, centralidades de comuna y en el area
que delimita el centro poblado del Corregimiento de San Félix.

4. Ambito Barrial y Veredal: Conforman este grupo los equipamientos de
menor jerarquia o impacto urbano previstas para la prestacion de servicios
publicos o privados, que atienden las necesidades colectivas de los barrios,
entendido éste como la menor division politica- administrativa municipal del
area o suelo urbano, o centros suburbanos en la zona rural. Se localizaran
preferiblemente en las centralidades barriales y veredales.

ARTICULO 49. De la clasificacion de los equipamientos. Los equipamientos se
clasifican segun la tematica de su cubrimiento asi:

ED - Educacion

SA - Salud

DR - Deportivos i Recreativos

RC - Religiosos, Comunitarios y Culturales
BS - Bienestar Social

SG - Seguridad

JU - Justicia

PD - Prevencién de Desastres

SP - Servicios Publicos

ARTICULO 50. De los equipamientos de educacién - ED. Son los
establecimientos destinados a la formacion humana e intelectual de las personas,
la preparaciéon de ciudadanos para su plena insercién en la sociedad y su
capacitacion para el desempefio de actividades productivas, altruistas, culturales o
sociales. Comprende los niveles de preescolar, educacion bésica, educacién
media, educacion superior en la educacion formal y centros de ensefianza
artistica, de idiomas, capacitacion laboral, desempefio comunitario o asociativo, o
similares en la educacion no formal; en todo el territorio municipal.

ARTICULO 51. De los equipamientos de salud - SA. En el municipio de Bello la
clasificacion se da por niveles segun el grado de complejidad del servicio que se
presta. Dichos niveles van del 1 al 3 siendo este ultimo el de mayor complejidad,
es decir que aquellos equipamientos en salud que se clasifiquen en el nivel 3, son
los que tienen capacidad de profesionales especialistas y tecnologia apropiada,
para atender los casos mas complejos de salud.

1. Equipamiento de Salud Nivel 17 Puestos de salud y centros de salud.
Este nivel es asociado con el ambito barrial dado su alcance de servicio
médico primario y de poca complejidad, donde en la mayoria de los casos
se atienden consultas externas y urgencias menores de primeros auxilios.
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Generalmente son lugares visitados por la poblacion circundante.

2. Equipamiento de Salud Nivel 2 - Clinicas y unidades intermedias. Este
nivel es cubierto por instituciones prestadoras de servicio y su cubrimiento
es de tipo zonal, puesto que dichos equipamientos son remisorios de
pacientes con mayor nivel de complejidad y que generalmente son
remitidos de centros de salud y puestos de salud.

3. Equipamiento de Salud Nivel 3 - Clinicas y Hospitales. Por su alto nivel
en tecnologia y experimentado personal especializado, estos
equipamientos son receptores de demandas de servicios de la metropoli, la
region y el departamento, ademas de las demandas nacionales y en
algunos casos a nivel internacional.

ARTICULO 52. De los equipamientos deportivos i recreativos - DR.
Comprende las areas publicas y privadas cuyo caracter principal es la recreacion
pasiva, activa o mixta. Estan conformados por uno o varios escenarios deportivos
y recreativos con el respectivo amoblamiento y espacios complementarios,
pudiendo ser de caracter publico o privado. Este tipo de equipamientos se pueden
localizar en cualquier parte del territorio municipal.

Los Equipamientos deportivos y recreativos no tradicionales se refieren a los
escenarios para la practica de deportes poco populares, no tradicionales o nuevos,
tales como el golf, deportes a motor, equitacién, deportes extremos (de alto
impacto, a campo abierto o en contacto con la naturaleza) y similares. Estos se
ubicaran principalmente en suelos rurales, como parte de proyectos integrales
asociados a parques ambientales, recreativos, ecoldgicos, turisticos o tematicos,
que no podran ir en detrimento de las calidades ambientales del territorio rural.

ARTICULO 53. De los equipamientos religiosos, Equipamientos
comunitarios, y Equipamientos culturales - RC. Los equipamientos religiosos,
comunitarios y de cultura, son lugares adecuados y destinados para atender las
demandas de la poblacion organizada en servicios tales como servicios religiosos,
reuniones de la comunidad, educacion no formal por parte de organizaciones
sociales y comunitarias. Son espacios de encuentro, de recreacion y creacion y de
convivencia. Estos equipamientos poseen algunas caracteristicas comunes y
pueden conformar unidades bésicas de servicios complementarios a los demas
subsistemas de equipamientos, por ello deberan cumplir con las disposiciones que
a continuacion se sefialan, las cuales se aplican para todo el territorio municipal
(Suelos urbanos, rurales y de expansion).

ARTICULO 54. De los equipamientos de bienestar social - BS. Son
equipamientos disefiados y construidos para la prestacion de servicios
asistenciales a la poblacion mas vulnerable y que implique pernoctacion temporal
0 permanente por la misma asistencia a la persona, condicion indispensable para
ser catalogado como equipamiento de asistencia social. Este equipamiento
atiende a un colectivo de personas con caracteristicas de vulnerabilidad similares.

ARTICULO 55. De los equipamientos de la seguridad ciudadana y defensa -
SG. Son el conjunto de espacios y edificaciones publicas destinadas a prestar
servicios relacionados con la seguridad nacional y la represion del delito, integrada
en forma exclusiva por las Fuerzas Militares, la Policia Nacional, y sus cuerpos
especializados. Tienen como finalidad primordial la defensa de la soberania, la
independencia, la integridad del territorio nacional y del orden constitucional.

PARAGRAFO 1. Las estaciones, subestaciones y comandos de policia deberan
ubicarse en las centralidades barriales, comunales, zonales, centralidad norte, en
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